petersen porksen partner

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



WORKSHOP 1

petersen porksen partner

. Bewertung Starken | Schwachen
Nutzungseignung

Bestandsgebaude Neubau

o (@]
Lage in der Stadt o
Stidtebau / Architektur Grundlagen Bestandsaufnahme - Lagein der Stadt- 85
Baukultureller Wert 1 - Stidtebau I
Gebdudestruktur - Bestandsbebauung gz
Bausubstanz o - GrundstiicksgroRe o
Energie O

: '
Standort-Qualitaten ° ) . - Standort-Qualitaten
Bauphysik | Brandschutz Variantenvergleich | - ErschlieRung

WORKSHOP 3

Umbaumaoglichkeiten
Erweiterungspotential
Bau- Umzugslogistik
Funktionale Bezlige

Bewertungsmatrix
i

Bebaubarkeit
Grundstiickskosten
Funktionale Beziige
Erreichbarkeit

WORKSHOP 4

Risiken e ) Risiken

Vorzugsvarianten

J '

Bearbeitung Vorzugsvarianten g - Bearbeitung Vorzugsvarianten
Plandarstellungen 1:200 Konzepterste”ung | Kosten - Plandérstellungen 1:200
Energiekonzept ] - Energiekonzept
Brandschutzkonzeption - Brandschutzkonzeption
Rahmenterminplan - Rahmenterminplan
Umzugskonzept . - Umzugskonzept
InterimsmaRnahmen Empfehlung + Entscheidung - InterimsmaRnahmen
Kostenberechnung DIN 276 - Kostenberechnung DIN 276

Ablauf Sanierungsstudie | Rathaus Siegburg
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3.6 Rathausgrundstiick Neubau

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

Sanierung Bestand
A+D

Allianzparkplatz 4

Facharztzentrum

Neubau Altstandort Rathaus

Turm Center

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



Untersuchungsvarianten

A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

E Turm Center

Bestandsaufnahme

Lage in der Stadt |
Stadtebau
Bestandsbebauung

Bestandsbewertung

Standort-Qualitdten
ErschliefSung
Bebaubarkeit
Grundstiickskosten

Rathaus Bestand
4

petersen porksen partner

»Am Turm*

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner
Untersuchungsvarianten

o
A Sanierung Bestand
Marktplatz

[}
B Allianzparkplatz

[ -]
C Facharztzentrum

Markt — Rathaus

. 1,9 km
D Neubau Altstandort Rathaus

Bestandsaufnahme

- Lagein der Stadt |
Stadtebau

- Bestandsbebauung

Bahnhof — Rathaus
1 ,9 km »Am Turm*

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



Untersuchungsvarianten

A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Bestandsaufnahme

Lage in der Stadt |
Stadtebau
Bestandsbebauung

Bestandsbewertung

Standort-Qualitdten
ErschliefSung
Bebaubarkeit
Grundstiickskosten

petersen porksen partner

“

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Raumprogramm
o (-]
Empfangsbereich | Foyer 250 m? Belichtete
. Nettogesamtflache: 5.100 m?
Verwaltungsfiihrung 120 m?
o
Politik und Sitzungsséle 600 m?
Amter (viel Publikumsverkehr) 1.130 m?
e .
Amter 2.700 m?
o
Raumreserve 300 m?
Technik | Datenverarbeitung 130 m? ’ unbelichtete
. Nettogesamtflache: 790 m?
Organisation |Hausverwaltung 360 m?
Technische Dienste ’ 150 m?2
Archive 150 m? (450 m? Langzeitarchiv ausgelagert)

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache EG netto: 307 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache EG netto: 307 m2
Nutzbare Rathausflache netto: 242 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 1.0G netto: 983 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 1.0G netto: 983 m2
Nutzbare Rathausflache netto: 483 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 2.0G netto: 1.265 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 2.0G netto: 1.265 m2
Nutzbare Rathausflache netto: 580 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 3.0G netto: 770 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 3.0G netto: 770 m2
Nutzbare Rathausflache netto: 435 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 4.0G: 0 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 5.0G netto: 670 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 5.0G netto: 670 m2
Nutzbare Rathausflache netto: 374 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 6.0G netto: 630 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Angebotene Flache 6.0G netto: 630 m2
Nutzbare Rathausflache netto: 365 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Bedarf belichtete
Nettogesamtflache: 5.100 m2

Angebotene Flache netto : 5.295 m2
Nutzbare belichtete Flache netto: 2.479 m2

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

ujIsty 319z | usyisu
DB UISIY

UAYIIHEYISHIM

| usisoyneg :uasoy _

SING35943

31351307 ynejgeneg

1dazuoy
sayasi3ad4au]

Hax3njeyyoeN

28nzag
d|euoIPuNy aJauul

9z3e|d||91S
| Bungjaryasi3

sneyiey
Sunugias8unzanN

ENTELTRIERE

IX9jU0)
| usieyjenbuopuels

Bewertungsmatrix

++ ++ 4+ 11 +

++

++

1 Sanierung Bestand

ri

++

++

3.1 Allianzparkplatz

ri

ri

ri

8+

++

++

3.3 Facharztzentrum

ri

ri

5+

ri

7+

ri

++ ++ 8 +

++

++

3.6 Rathausgrundstiick Neubau

ri

ri

3.7 Turm Center
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Raumprogramm

Empfangsbereich | Foyer

Verwaltungsfihrung

Politik und Sitzungssale

Amter (viel Publikumsverkehr)

Amter

Raumreserve

Technik | Datenverarbeitung

Organisation |Hausverwaltung

Technische Dienste

Archive

petersen porksen partner

250 m?
120 m?
600 m?
1.130 m?
2.700 m?
300 m?
130 m?2 - Nettogesamtflache: 5.890 m?
Bruttogrundflache x 1,7 = 10.013 m?
360 m?
150 m?

150 m? (450 m? Langzeitarchiv ausgelagert)

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

]
A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Kostenschatzung

Flachenansatz fur alle Varianten:

10.013 m2 Bruttogrundflache

Kostenansatz fur alle Varianten:

statistische Kostenkennwerte
Baukostenindex (BKIl)

2016 1. Quartal

Bliro- u. Verwaltungsgebaude

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner
A Sanierung Bestand

-]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF .
+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

- Rohbau ist bereits vorh. =-25 %

+ Ruckbau (wie Abriss)
(25.000 m3 x 20€) / 10.013 m2 BGF =

50 € / m2 BGF

KG 300 = 961 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner
A Sanierung Bestand

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF °

+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

- Rohbau ist bereits vorh. =-25%

+ Ruckbau (wie Abriss)
(25.000 m3 x20€) /10.013 m2 BGF =

50 € / m2 BGF

KG 300 = 961 € / m2 BGF

]
Bauwerk — Technische Anlagen:

KG 400 = 371 € / m2 BGF
+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner
A Sanierung Bestand

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF °

+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

- Rohbau ist bereits vorh. =-25%

+ Ruckbau (wie Abriss)
(25.000 m3 x20€) /10.013 m2 BGF =

50 € / m2 BGF

KG 300 = 961 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

Aulenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %
KG 500 = 160 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner
A Sanierung Bestand

-]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF
+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

- Rohbau ist bereits vorh. =-25%

+ Ruckbau (wie Abriss)
(25.000 m3 x 20€) / 10.013 m2 BGF =

50 € / m2 BGF

KG 300 = 961 € / m2 BGF

]
Bauwerk — Technische Anlagen:

KG 400 = 371 € / m2 BGF
+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

AuRenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2018 =+ 5 %
KG 500 = 160 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

o
A Sanierung Bestand

B Allianzparkplatz

[ -]
C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

o [}
A Sanierung Bestand

B Allianzparkplatz

[ -]
C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

B Allianzparkplatz
e

[ ]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF .
+ Preissteigerung bis 2018 +5%

+ Preissteigerung bis 2019 +2,5%
(Archaologische Untersuchungen)

KG 300 = 1.243 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

B Allianzparkplatz
e

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 +5%

+ Preissteigerung bis 2019 +2,5%
(Archaologische Untersuchungen)

KG 300 = 1.243 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2019 +7,5%

KG 400 = 399 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

B Allianzparkplatz
e

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 +5% -

+ Preissteigerung bis 2019 +2,5%
(Archaologische Untersuchungen)

KG 300 = 1.243 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2019 +7,5%
KG 400 = 399 € / m2 BGF

AuRenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2019 +7,5%

KG 500 = 163 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

B Allianzparkplatz

[ ]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF
+ Preissteigerung bis 2018 +5%

+ Preissteigerung bis 2019 +2,5%
(Archaologische Untersuchungen)

KG 300 = 1.243 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2019 +7,5%
KG 400 = 399 € / m2 BGF

AuRenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2019 +7,5%

KG 500 = 163 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

o
A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

o [}
A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

C Facharztzentrum

-]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF e
+ Preissteigerung bis 2018 +5%
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF
- Bestandsgrindung

(Tiefgarage vorhanden) -10%

+ Riickbau bis Rohdecke +5%

KG 300 = 1.153 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

C Facharztzentrum

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF .

+ Preissteigerung bis 2018 +5%
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF
- Bestandsgriindung

(Tiefgarage vorhanden) -10%

+ Ruckbau bis Rohdecke +5%

KG 300 = 1.153 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

C Facharztzentrum

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF .

+ Preissteigerung bis 2018 +5%
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF
- Bestandsgriindung

(Tiefgarage vorhanden) -10%

+ Ruckbau bis Rohdecke +5%

KG 300 = 1.153 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

AuRenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 500 = 160 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

C Facharztzentrum

-]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF
+ Preissteigerung bis 2018 +5%
KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

- Bestandsgrindung
(Tiefgarage vorhanden) -10%
+ Riickbau bis Rohdecke +5%

KG 300 = 1.153 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

AuRenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 500 = 160 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

o
A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

[ -]
C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Untersuchungsvarianten

o [}
A Sanierung Bestand

[}
B Allianzparkplatz

[ -]
C Facharztzentrum

D Neubau Altstandort Rathaus

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

D Neubau Altstandort Rathaus

[ ]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF
+ Preissteigerung bis 2018 +5%

KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

D Neubau Altstandort Rathaus

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 +5%

KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

D Neubau Altstandort Rathaus

Bauwerk — Baukonstruktionen:
KG 300 = 1.156 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 +5%

KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5%

KG 400 = 390 € / m2 BGF

Auflenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 500 = 160 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

D Neubau Altstandort Rathaus

[ ]
Bauwerk — Baukonstruktionen:

KG 300 = 1.156 € / m2 BGF
+ Preissteigerung bis 2018 +5%

KG 300 = 1.214 € / m2 BGF

Bauwerk — Technische Anlagen:
KG 400 = 371 € / m2 BGF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 400 = 390 € / m2 BGF

Aulenanlagen:
KG 500 = 152 € / m2 AF

+ Preissteigerung bis 2018 = +5 %

KG 500 = 160 € / m2 BGF

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Kosten und Erlose Variante A Variante B Variante C Variante D

(alle Angaben in EUR) Sanierung Altstandort Neubau Allianz- Parkplatz Neubau Facharztzentrum Neubau Altstandort
Rathaus Rathaus

Gesamtbaukosten 18.240.100,00 21.689.184,00 19.922.199,00 21.691.841,00

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

Kosten und Erlése Variante A Variante B Variante C Variante D
(alle Angaben in EUR) Sanierung Altstandort Neubau Allianz- Parkplatz Neubau Facharztzentrum Neubau Altstandort
Rathaus Rathaus
Gesamtbaukosten 18.240.100,00 21.689.184,00 19.922.199,00 21.298.241,00
Umzugskosten

Interimskosten

Stellplatzkosten

Wirtschaftlichkeits-
berechnung
cima

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



WORKSHOP 3 WORKSHOP 1

WORKSHOP 4

Bestandsgebaude

Lage in der Stadt
Stadtebau / Architektur
Baukultureller Wert
Gebédudestruktur
Bausubstanz

Energie
Nutzungseignhung

Standort-Qualitaten
Bauphysik | Brandschutz
Umbaumaoglichkeiten
Erweiterungspotential
Bau- Umzugslogistik
Funktionale Bezlige
Risiken

Bearbeitung Vorzugsvarianten

Plandarstellungen 1:200
Energiekonzept
Brandschutzkonzeption
Rahmenterminplan
Umzugskonzept
InterimsmaRnahmen

Kostenberechnung DIN 276

Grundlagen Bestandsaufnahme
i

[}
Bewertung Starken | Schwachen

¥

]
Variantenvergleich |
Bewertungsmatrix
i
[}
Vorzugsvarianten
J '
]

Konzepterstellung | Kosten
J

Empfehlung + Entscheidung

petersen porksen partner

Neubau

Lage in der Stadt-
Stadtebau
Bestandsbebauung
GrundstiicksgroRRe

Standort-Qualitaten
ErschlieRung
Bebaubarkeit
Grundstiickskosten
Funktionale Beziige
Erreichbarkeit
Risiken

Bearbeitung Vorzugsvarianten

Plandarstellungen 1:200
Energiekonzept
Brandschutzkonzeption
Rahmenterminplan
Umzugskonzept
Interimsmalnahmen

Kostenberechnung DIN 276

WORKSHOP 2

Ablauf Sanierungsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

ENDE

Ablauf Sanierungsstudie | Rathaus Siegburg



petersen porksen partner

+ Indexsteigerung 2013 < 2018 KG 200-600 10% 1.280.000,00 €
+ KG 200 Herrichten und Erschlie3en 178.000,00 €
+ KG 600 Ausstattung 450.000,00 €
+ Rechenzentrum 320.000,00 €
+ Erweiterung Staffelgeschoss 600.000,00 €
+ Ausbau | Sanierung Ringstralle 28 740.000,00 €
+ KG 700 24% (statt 20%) auf KG 300-600 1.260.000,00 €

4.828.000,00 €
12.166.034,52 €
16.994.000,00 €
18.200.000,00 €

Differenz = 7,5 % Sicherheit 1.206.000,00 €

Machbarkeitsstudie | Rathaus Siegburg



