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Kreisstadt Siegburg

VORWORT

Siegburg ist durch seine einzigartige Mischung attraktiv und lie-
benswert, modern und doch beschaulich. Siegburg ist eine von
ihren Blrgerinnen und Birgern geliebte Stadt, bunt und viel-
faltig. Betrachten wir unsere Kreisstadt aus der Perspektive des
Stadtplaners, so diirfen wir konstatieren: Viel hat sich getan, die
Stadt hat sich im Laufe der letzten Jahrzehnte sehr zu ihrem
Vorteil entwickelt.

Handlungsbedarf besteht zweifelsohne zwischen Von-Stephan-
StraBe und Europaplatz, zwischen Bahntrasse und Wilhelm-
straBe. Stadtebaulich schopft diese Flache ihr Potenzial
langst nicht aus. Erste Uberlegungen gingen in Richtung eines
modernen Birostandorts am ICE-Bahnhof an der Strecke
Koln-Frankfurt, andere Stimmen bevorzugten ein kleinteiliges,
ruhiges Wohnquartier.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang die spezielle Situation
Siegburgs, die den Wert des Planbereiches noch einmal erhoht.
Die Bebauungsmaoglichkeiten in der flachenkleinsten Kommune
im Kreis mit zudem umfangreichen Nutzungsbeschrankungen
sind bekanntlich weitgehend erschopft. Insbesondere fir
gewerbliche Zwecke steht kaum Raum zur Verfiigung. Neben
dem Gewerbegebiet Zange Il, das noch umfassender Entwick-
lungsmaBnahmen bedarf, ist die genannte Flache die einzige
Moglichkeit, zusétzliche Gewerbebetriebe mit nicht storendem
Charakter (also Gewerbe, das benachbartes Wohnen ermog-
licht) anzusiedeln.

Der Planungsausschuss beschloss, einen ,Masterplan Haufeld“
zu erstellen. Ein Masterplan ist ein stadtebauliches Instrument
flr eine gesamtheitliche Planung. Die Stadt Siegburg entschloss
sich, eine moderierte Mehrfachbeauftragung offen und koope-
rativ mit drei interdisziplindren Planungsteams, besetzt aus
Stadt- und Freiraumplanern, durchzufiihren.

Ziel des Verfahrens war die Entwicklung einer stadtebaulichen
Vision flir ein neues Stadtquartier in unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof. Um einen zukunftsfdhigen Nutzungsmix aus Arbeiten
und Wohnen zu garantieren, musste ein Energie-, Verkehrs- und
Klimaschutzkonzept ausgearbeitet und bertcksichtigt werden.

Die Birgerschaft, speziell die Anwohner rund um das Haufeld,
wurden von Anfang an in den Masterplanprozess einbezogen.
An mehreren Masterplan-Abenden nahmen die beteiligten Bliros
die Interessen, Sorgen und auch Anregungen der gewerblichen
und privaten Anlieger entgegen und legten — im engen Ver-
bund mit Verwaltung und Politik — drei Entwirfe vor. Am besten
gefielen die Ausarbeitungen des Biros ,DeZwarteHond", die in
vertiefter Form wiederum der Birgerschaft prasentiert wurden.
Ich danke allen Beteiligten fir die vertrauensvolle Zusammen-
arbeit bis hier hin und wiinsche mir, dass es mit dem Master-
plan gelingt, das Areal Haufeld fir zukilinftige Generationen
aufzuwerten.

i e

(Franz Huhn) Blrgermeister

Masterplan Haufeld
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Masterplan Haufeld

LUEINLEITUNG

Das Planungsgebiet Haufeld héalt fir die zukiinftige Entwicklung
Siegburgs eine ganz bedeutende Position inne. Als eines der
letzten Flachenpotenziale der Stadt und direkt an Innenstadt
und Bahnhof grenzend birgt das Gebiet eine besondere Chance
fir die Stadt.

Der Masterplan ist so gestaltet, dass er flr die genannte Flache
zunachst die Liegenschaften erfasst, bewertet und zuordnet,
gegebenenfalls Verdnderungsbedarf feststellt sowie Neuord-
nungen ermoglicht und damit das Ziel verfolgt, zusammenhan-
gende, aufeinander abgestimmte Baumdglichkeiten zu schaffen
und seitens der Stadt anzubieten.

Die angestrebte Entwicklung erfordert ein neues stadtebauli-
ches Konzept, das den Anforderungen an die Umgebung, der
Integration in den gewachsenen Stadtteilen wie auch an die
Wirtschaftlichkeit genligen muss. Ziel des Masterplans ist die
Definition einer addquaten und nachhaltigen Nutzung der vor-
handenen Flachen sowie eine stadtebauliche Neuordnung und
Aufwertung der Gesamtsituation unter Beriicksichtigung und
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
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Kreisstadt Siegburg

Im Zuge der vier Kernthemen

Optimale Nutzung der Potenziale des Standorts,
Realisierung verschiedener Angebote,
Nutzung bestehender Infrastruktur und

Ergdnzung um bedeutende offentliche Stadtraume

liefert diese Broschire einen Masterplan, welcher den stadte-
baulichen Rahmen und eine nachhaltige Grundlage fir inner-
stadtisches Leben, Handeln, Arbeiten und Wohnen im Plangebiet
Haufeld und fir die Stadt Siegburg darstellen soll.

Die Gliederung der Broschiire zum Masterplan Haufeld erfolgt
in sieben Kapiteln:

Auf die Erlauterung des Anlasses und der Aufgabenstellung des
Masterplan Haufeld in der EINLEITUNG (Kapitel 1), folgt die mit
dem Kapitel STADTEBAULICHEN SITUATION (Kapitel 2) die Dar-
stellung des derzeitigen Status Quo des Haufelds anhand von
raumlicher Analyse und Auswertung bestehender Planwerke. In
Kapitel WETTBEWERBSVERFAHREN (Kapitel 3) wird der Ablauf
der Mehrfachbeauftragung samt einhergehender Birgerbeitei-
ligung erlautert, sowie der Prozess bis hin zur Entstehung der
vorliegenden Broschire skizziert. Das anschlieBende Kapitel
MASTERPLAN (Kapitel 4) erklart das stddtebauliche Konzept
fir das Haufeld mitsamt der Themen Verkehr, Griin- und Frei-
raum sowie Nachhaltigkeit. In Folge wird einerseits in Kapitel 5
GEBIETSTYPOLOGIEN S,M,L,XL genauer die baulich-modulare
Zusammensetzung samt baufeldspezifischer Charakterisierung
dargestellt und andererseits die REALISIERUNGSSTRATEGIE
(Kapitel 6) auf Grundlage der bestehenden Grundstiicksverfiig-
barkeit erlautert. Zuletzt dient FAZIT UND AUSBLICK (Kapitel 7)
dazu, eine Zusammenfassung des erarbeiteten Konzeptes als
auch eine Perspektive fir weitere Schritte zu liefern.

Masterplan Haufeld
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STADTEBAULICHE
SITUATION

Das Kapitel 2 Stadtebauliche Situation beschreibt nicht nur die
raumliche Situation sondern dient auch als Bestandsaufnahme
planungsrelevanter Informationen und der der Auswertung
bestehender Planwerke. Es ist somit eine Momentaufnahme des
Status Quo.

Im Zuge dessen werden Lageeigenschaften, die stddtebau-
liche Einbindung, naturrdumliche Bindungen und bestehende
Infrastruktur ebenso herangezogen wie die bestehenden
Eigentumsverhéltnisse und Inhalte des integrierten Stadtent-
wicklungskonzept fiir die Innenstadt Siegburgs.

Masterplan Haufeld
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Kreisstadt Siegburg

Lage, Markt und Standort

Als eine der letzten verbliebenen Flachenres-
sourcen Siegburgs, gelegen in unmittelbarer
Nahe zur Innenstadt und ICE-Bahnhof, ver-
fligt das Haufeld tiber wichtige Standorteigen-
schaften flr das Arbeiten von Morgen.

Mit der zunehmenden Entkopplung von Arbeit
und Arbeitsort auf der einen Seite und der
besseren Vereinbarkeit von Gewerbe und
Wohnen im Sinne einer “Industrie 4.0” auf
der anderen Seite konnen am Haufeld zwei
Entwicklungen ineinandergreifen, die in den
ndchsten Jahren die gewerbliche Entwicklung
maBgeblich bestimmen werden. Das Angebot
an gemischten Wohn- und Arbeitswelten mit
einer hohen Freiraumqualiat scheint fiur wis-
sensbasierte und damit zukunftsfidhige sek-
toren ein entscheidender Standtortfaktor zu
sein. Gleichzeitig ist die gute Erreichbarkeit
und die Verfligbarkeit von Landschaft, Frei-
zeitangeboten und Kultur in Siegburg und der
Region gegeben.

Es muss das Ziel sein, hier arbeitsplatz- und
gewerbesteuerintensive Betriebe anzusiedeln.
Der Standort bietet enorme Standortpotenziale
fur eine vielfaltige Mischung groBmaBstabli-
cher und Kleinteiliger gewerblicher Nutzungen
in Kombination mit Wohnen und sozialer Infra-
struktur. Durch die Mischung von Funktionen
und den Fokus auf wissensbasierte kann die
Entwicklung des Haufeldes nachhaltig, schritt-
weise und unabhéngig von kurzfristigen Trends
und Marktentwicklungen erfolgen.

Baustruktur

Die Baustruktur und Bausubstanzim Plangebiet
ist duBerst heterogen. Gepréagt wird das Gebiet

durch die straBenbegleitende Bebauung ent-
lang der WilhelmstraBe und vereinzelte denk-
malgeschitzte historische Bausubstanz an der
AlleestraBe und am Haufeld. Der sidliche Teil
des Plangebietes stellt sich als gewachsene
und ungeordnete Mischgebietsstruktur dar, hier
sind unterschiedliche Bauweisen und Baujahre
vorhanden. Die ehemalige Schule stellt sich
als klassischer Schulsonderbau mit Flachdach
und angegliederter Turn- und Schwimmhalle
dar. Die groBen Parkplatzflichen innerhalb
des Plangebietes bestimmen nicht unwesent-
lich die Wahrnehmung des Gebietes und sind
damit verantwortlich fur seine derzeit geringe
raumlichen Qualitat.

Natur, Landschaft & Griinordnung

Das Gebiet verfiigt lber einige erhaltenswerte
Baumbestidnde. Entlang der Von-Stephan-
StraBe befinden sich straBenbegleitend erhal-
tenswerte Platanen, dariber hinaus befinden
sich auf dem Grundstiick der Schule erhal-
tenswerte Kastanien. Der Erhalt weiterer Grin-
strukturen innerhalb des Plangebietes bleibt im
Einzelfall zu prifen.

X
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Kreisstadt Siegburg

Motorisierter Individualverkehr
(MIV)

Das Plangebiet ist von AuBen durch die Wil-
helmstraBe, die MahrstraBe, die IndustriestraBe
und die Von-Stephan-StraBe erschlossen,
welche auch die Umgrenzung des Plangebietes
darstellen. Im Inneren queren die StraBe Hau-
feld und AlleestraBe das Plangebiet von West
nach Ost. Von der Von-Stephan-StraBe geht
eine gleichnamige StichstraBe zur Anbindung

Koln
35 min

A

KoIn/Bonn Flughafen
20 min m
Troisdorf
15 mi
min v I
~ -
S~ L B ’.
=~ Siegburg
\
(4
\N
7 SN o
V4 ~
V4
V4
V4
Bonn
25 min

einiger Wohnhduser in das Plangebiet hinein.

Die MahrstraBe schwenkt im siidlichen Teil des
Plangebietes in dieses hinein und bildet flir den
Gebaudekomplex des Facharztzentrums eine
Parzelle ab. Die MahrstraBe bindet an einen
Kreisverkehr an der IndustriestraBe an, welche
zu der Unterfiihrung der Bahnlinie fiihrt.

~

Hennef
15 min

Abb. 05 Ubergeordnete MIV-
Einbindung

l

KoIn/Bonn Flughafen

' 16 min
Koln Hbf V4
\

13 min

Bonn Hbf
24 min

OPNV

Das Plangebiet befindet sich in fuBlaufiger
Anbindung zum Bahnhof Siegburg/Bonn.
Mit der Stadtbahnlinie 66 besteht direkter
Anschluss an den Hauptbahnhof der Bundes-
stadt Bonn. Uber den ICE Bahnhof besteht
Anschluss an den regionalen und nationalen
Bahnverkehr. Die OPNV Haltestelle , Stadthalle®

Siegburg

Masterplan Haufeld

Frankfurt Hbf
37 min

x Abb. 06 Ubergeordnete OPNV-Einbindung

befindet sich an der WilhelmstraBe etwas nord-
lich der AlleestraBe. Der Haltepunkt wird von
den Linien 501/502, 503, 509, 510, 511, 555,
556, 557, 576, 577, SB56 angefahren. Eine wei-
tere Haltestelle ,Zum Hohen Ufer* befindet
sich nordlich des Plangebietes an der gleich-
namigen StraBe.

17
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Kreisstadt Siegburg

Nutzungsstruktur

Gemischte Nutzung

Die gemischten Strukturen nérdlich und sid-
lich der AlleestraBe, sowie zwischen Mahr-
straBe und AlleestraBe sind durch verschiedene
Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe und Einzel-
handler gepragt. An den StraBen Haufeld und
an der AlleestraBe finden sich zudem noch
verschiedene gastronomische Betriebe. Unter
anderem sind ein Italienisches Restaurant
(Haufeld 2a), ein Weinhandelhaus (Haufeld 2a),
ein Internationales Lokal mit Cocktailbar und
Biergarten (WilhelmstraBe 85) und eine Piz-
zeria (WilhelmstraBe 77) vorhanden.

Ehemaliger Schulstandort

Die Nutzung der ehemaligen Hauptschule
Innere Stadt wurde aufgegeben. Als Zwischen-
nutzung wird der Standort der Schule derzeit
unter anderem fir Kinderbetreuung (KiTa) und
Vereine verwendet.

Henry-Dunant-Haus

1985 wurde das flir mittlere Beamte des Eisen-
bahndienstes errichtete Wohngebdude von
der Deutschen Bundesbahn an das Deutsche
Rote Kreuz (DRK) verkauft. Nach dem Verkauf
wurde das Gebaude entsprechend der neuen
Nutzung umgebaut. Im Hof des Grundstiicks
wurde 1987 eine Kraftfahrzeughalle fir die
Fahrzeuge des DRK-Ortsvereins errichtet. Das
Haus wurde nach dem Grinder des Roten
Kreuzes - Henry Dunant - benannt. Das Haupt-
gebéaude als auch das Stallgebdude hinter dem
Haus wurden mit Modernisierungs- und Denk-
malschutzmitteln ansprechend instandgesetzt
bzw. restauriert. Im August 1988 wurde das
Gebaude in die Denkmalliste der Stadt Sieg-
burg aufgenommen.

Kita

Im Anschluss an das Henry-Dunant-Haus,
ebenfalls an der AlleestraBe, befindet sich die
Kindertagesstatte ,Wirbelwind“ mit entspre-
chendem AuBengelande.

Parkpléatze

Im Plangebiet befindet sich der Cityparkplatz
Haufeld, ein offentlicher, zu Betriebszeiten
gebihrenpflichtiger Parkplatz. Die Parkflachen
sind ganztagig Mo-So anfahrbar. Auch der Park-
platz der VR-Bank befindet sich im Plangebiet.
Dieser soll vor allem vor dem Hintergrund der
Anbindung an den Bahnhof mit in das Konzept
einbezogen werden.

Wohnnutzungen

Wohnhéauser befinden sich entlang der Wil-
helmstraBe sowie riickwartig dieser in einem
Stich der Von-Stephan-StraBe und an der
StraBe Haufeld. Die Wohnbebauung innerhalb
des Plangebietes mit bis zu Il Geschossen
und am Rande des Plangebietes mit bis zu Il
Geschossen stellt sich jeweils sehr heterogen
dar.

Facharztzentrum

An der Ecke MahrstraBe / WilhelmstraBe
befindet sich das Facharztzentrum Rhein-Sieg
SSIEGBURGMED". Im Gebaude sind verschie-
dene Facharzte und Gesundheitsdienstleister
ansdssig. Der Gebaudekomplex besteht
sowohl aus Altbauten entlang der Wilhelm-
straBe, als auch aus An-/Neubauten entlang
der MahrstraBe und zum Blockinneren. Unter
dem oberirdischen Parkplatz befindet sich eine
zweigeschossige Tiefgarage. Eine Bebauung
auf den Tiefgaragen ist mdéglich.

Legende

Plangebiet

b,
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Kreisstadt Siegburg

stadtische
Liegenschaften

private
Liegenschaften

offentlich soziale
Einrichtung

Abb. 08 Eigentimer-
struktur im Bestand

Eigentiimerstruktur

Die oben dargestellte Eigentimerkarte zeigt die im stédtischen
Eigentum befindlichen Flachen im Plangebiet und dessen Umgebung.
Es ist ablesbar, dass ca. die Hélfte der Flachen in stddtischem Eigentum
liegt. Die Ubrigen Flachen befinden sich in privatem Eigentum.

Denkmalschutz

Im Gebadude der ehemaligen Dampf-Korn-
brennerei Richarz und Heinen (Haufeld 2a)
befinden sich heute ein italienisches Restau-
rant, eine Weinhandlung und der Denk-Raum.
Der gesamte Komplex wurde von der Stadt
Siegburg im Jahr 1992 unter Denkmalschutz
gestellt. An die Historie der Brennerei und
Likorfabrik, die 1904 errichtet wurde, erin-
nert ab sofort ein Historienraum in dem dort
1978 gegriindeten Weinhandelshaus ,,Chateau
Berts“. (Quelle: http://www.rundschau-online.
de/2879750 ©2017) Als weiteres Gebaude
ist das Henry-Dunant-Haus (AlleestraBe 28)

Gebaude unter
Denkmalschutz

e e\ T

/1

Masterplan Haufeld

seit 1988 in der Denkmalliste der Stadt einge-
tragen. Das ehemalige Gebaude der Eisenbahn
wird heute als Wohn- und Birohaus des DRK
genutzt.

Weitere denkmalgeschiitzte Gebdude sind das
ehemalige Kraftpostamt, heute Wohn- und
Burogebdude/Kindergarten in der AlleestraBe
18, ein Wohnhaus in der AlleestraBe 15, das
ehemalige Biro- und Geschéaftshaus/ehema-
lige CVJM-Haus in der WilhelmstraBe 55-57,
weitere Wohn- und Geschéftshduser in der
WilhelmstraBe 59, 61 und 73 sowie ein Wohn-
haus in der WilhelmstraBe 75.

Abb. 09 Gebdude unter
Denkmalschutz

Chateau Berts

Kraftpostamt

2
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Kreisstadt Siegburg

Planungsrecht

Der rechtskraftige Flachen-
nutzungsplan (FNP) der
Stadt Siegburg stellt fur das
Plangebiet Flachen fiir den
Gemeinbedarf (Schule und
Post) sowie Mischgebiete
und Wohnbauflachen dar. Zur
Umsetzung der weiteren Pla-
nung ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erfor-
derlich, da unter anderem der
Schulstandort im Plangebiet
aufgegeben wird.

Im Bereich des Plangebietes
liegen zwei rechtskraftige
Durchflihrungsplane (Nr. 3
und Nr. 50) aus den Jahren
1956 und 1960 sowie der
Bebauungsplan Nr. 50/2 aus
dem Jahr 2003 vor. Der Durch-
flihrungsplan 3 umfasst das
Gebiet zwischen der StraBe
Haufeld und der StraBe Hau-
feld, der Von-Stephan StraBe
einschlieBlich der Bebauung
zwischen der WilhelmstraBe
und dem FuBweg zur Indus-
triestraBe sowie der Wil-
helmstraBe. Die Bebauung
entlang der WilhelmstraBe ist
als Mischgebiet festgesetzt.
Die Schule als ,Flache fir
Schulgebaude”.

Die  Wohnbebauung ent-
lang der StraBe am Haufeld
ist als reines Wohngebiet
festgesetzt.

Die StraBe Haufeld wurde im
Zuge der BaumaBnahmen fir
das Schulgebaude auf 10,00
m verbreitert und fir die rick-
wartigen Garten der Grund-
stiicke an der WilhelmstraBe
wurde ein Zufahrtsweg ent-
lang des fiir den Schulneubau
vorgesehenen Gelandes
angelegt.

Der Durchfihrungsplan Nr.
50 umfasst das Gebiet zwi-
schen der AlleestraBe, Rings-
traBe, BahnhofstraBe und
dem Bundesbahngeléande
bis zur Unterfihrung Mahr-
straBe. In diesem Plan sind
nur Mischgebiete in offener
und geschlossener Bauweise
mit Il — Ill Geschossen aus-
gewiesen. Die geplante Ver-
bindung zwischen AlleestraBe
und Von-Stephan-StraBe ist
im  vorliegenden Durchfiih-
rungsplan festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 50/2
- IndustriestraBe - setzt aus-
schlieBlich  Verkehrsflachen
fest. Aus verkehrstechnischen
und stadtebaulichen Griinden
wurde die MahrstraBe und
die IndustriestraBe mittels
einer neuen StraBe parallel
zur Bahntrasse Koln-Frank-
furt verbunden. Hiermit wurde
einerseits eine Entlastung
der WilhelmstraBe und eine

teilweise Neuorientierung
der Verkehre bewirkt, ande-
rerseits die stadtebauliche
Entwicklung im Bereich des
vormals eher tristen Bahnge-
landes positiv beeinflusst und
somit das Erscheinungsbild
der Stadt verbessert.

Masterplan Haufeld

Abb. 10 Bestehende

Bebauungspldne im
Plangebiet 23



Kreisstadt Siegburg

Ubergeordnete Planungen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
- Siegburger Innenstadt

Die Stadt Siegburg steht vor strukturellen
Herausforderungen der  Stadterneuerung.
Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fir
die Innenstadt greift all diese Entwicklungen,
Starken, Schwachen und Chancen auf und
biindelt lber den integrativen Ansatz und eine
breite Beteiligung aller relevanten Akteure
geeignete Losungsansatze und Umsetzungs-
strategien. Neben punktuellen baulichen Erwei-
terungen geht es dabei maBgeblich um die
Erneuerung im Bestand zahlreicher 6ffentlicher
Einrichtungen, aber auch den Umbau und die
stadtebauliche Neuordnung ganzer Quartiere,
wie z.B. im Haufeld. Dariiber hinaus geht es um
die innerstadtischen offentlichen Raume, Uber
deren Aufwertung die Kernfunktionen Wohnen,
Einzelhandel und Gastronomie, Dienstleistung,
Mobilitdt, Nahversorgung, Kultur und o6ffentli-
ches Leben gestarkt und an die aktuellen Her-
ausforderungen angepasst werden sollen.

Ziel des ISEKSs ist die Stdrkung der Siegburger
Innenstadt als multifunktionales Zentrum.
Unter dem Slogan “Innenstadt Siegburg 2030
- Stadtmitte fir alle” sollen die zuklinftigen Ent-
wicklungsprozesse realisiert und die innerstad-
tischen Kernbereiche mit ihren verschiedenen
Clustern “Handel und Gastronomie”, “Dienst-
leistung”, “Urbanes Wohnen”, “Bildung”, “Kultur
und Freizeit” sowie “Integration und gesell-
schaftliches Zusammenleben” miteinander ver-
netzt werden.

Basierend auf den  Ergebnissen der
Bestandsanalyse sowie den durchgefuhrten

Beteiligungsformaten werden funf strategische

24

Oberziele als Entwicklungsleitlinien fiir die

Innenstadt formuliert. Diese spiegeln den inte-

grierten Ansatz des ISEKs wieder und stellen

gleichsam die Handlungsfelder des mehrjah-

rigen Stadtumbau- und Stadterneuerungspro-

zesses dar:

e Starkung der Attraktivitat als Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum

* Aufwertung und Vernetzung des offentli-
chen Raums/Grin

e Optimierung der Wohnqualitat und
Wohnvielfalt

Entwicklung einer bildungsfreundlichen
Kulturstadt

e Forderung von Klimaschutz, Energieeffi-
zienz und Mobilitat

Integriertes Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungskonzept (IKKK)

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich auf
das gesamte Stadtgebiet. Es liegt kein beson-
derer Fokus auf dem Plangebiet dieses Verfah-
rens. Dennoch bietet es sich an, das Gebiet bei
der kiinftigen Gestaltung auf die besonderen
Veranderungen im Rahmen des Klimawandels
zu betrachten.

Im Rahmen der Hochwassergefahrdung liegt
das Plangebiet im HQextrem. Da (noch) nicht
feststeht, ab welchem Hochwasserereignis
jenseits von HQ100 die Flache mit Hochwasser
beaufschlagt werden wirde, ist zu prifen, ob
und ggf. mit welchen MaBnahmen Schutzvor-
kehrungen getroffen werden kdnnen. Im Zusam-
menhang mit der Planung von Tiefgaragen und
Unterkellerungen ist die (zwangslaufig) auftre-
tende Verdrangung des Grundwasserleiters
in die Uberlegung mit einzubeziehen. Fir die
grundsétzliche Bebaubarkeit ergeben sich aus
der Hochwasserfragestellung keine Vorgaben.

M

Abb. 11 Starken-Schwéachen-
Analyse, ISEK Siegburg Innenstadt
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wichtige Sichtbezuge
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Masterplan Haufeld

Schulzentrum’ &
Neuenhof ;

Schwachen

—-ma Fehlende/ unzureichend
ausgebildete Raumkanien

Offentliche Gebaude und Gebaude
der sozialen Infrastruklur mit
Sanierungsbedarf
sanierungsbedurflige private
Bausubstanz mit negativer
Ausstrahlung auf den

dffentlichen Raum
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PROZESS

Der Masterplan Haufeld ist Ergebnis eines lang angelegten und
anhaltenden Prozesses, welcher, unter Einbezug von Anwoh-
nern, Birgern und Politik, zum Ziel hat, eine gemeinschaftlich
erarbeitete und nachhaltig erfolgreiche Zukunftsperspektive
aufzuzeigen.

Der folgende Abschnitt erlautert die wichtigsten Meilensteine
dieses Prozesses und somit die Entstehung der vorliegenden
Masterplanbroschiire.

Vermarktung

Fachbeitrdge
Ideenschmiede : Abschlusskolloquium : Biirgerinfo : Gutachten

Beschluss Bebauungsplanverfahren

Phase 1 Phar;se 2 Beschluss + Beauftragung Masterplan

TSN E N

g : P »
2018 2019 ab 2020

MEHRFACHBEAUFTRAGUNG i

26 Abb. 12 Prozess Entwicklung Haufeld 27



Kreisstadt Siegburg

Abb. 13 Bestandsmodell
Haufeld

Abb. 14 Vorstellung der
Wettbewerbsbeitrage
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Masterplan Haufeld

Mehrfachbeauftragung

Mit der, durch die Stadt Siegburg ausgelobten, Mehrfachbeauftragung
dreier Planungsteams begann der Masterplanprozess.

Die Mehrfachbeauftragung wurde in zwei Stufen unterteilt. Die erste
Stufe wurde als moderierte Mehrfachbeauftragung mit Einbeziehung
der Anlieger durchgefiihrt. Die zweite Stufe stellte die Diskussion des
Ergebnisses der Mehrfachbeauftragung im politischen Raum und mit
der Offentlichkeit dar.

Das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung waren drei staddtebauliche
Konzepte, mit denen dann in einen qualifizierten Dialog mit der interes-
sierten Stadtoffentlichkeit in Siegburg eingetreten wurde.

Unter Einbeziehung sdmtlicher Aspekte und Belange wurde im Anschluss
an die zweite Stufe die Entscheidung fiir die beste der drei entwickelten
Varianten (stadtebauliche Konzepte) durch Beschluss des Planungsaus-
schusses getroffen.

Als Ergebnis des Verfahrens stand somit die Beauftragung eines
der drei Blros zur Aufstellung des Masterplans auf Grundlage ihres
Wettbewerbsbeitrages.

Im Folgenden werden die finalen Wettbewerbsbeitrage der drei teilneh-
menden Planungsteams anhand der eingereichten Wettbewerbsplane
sowie Erlduterungstexte in Kiirze vorgestellt.
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werbsbeitrag O&0O Baukunst mit FSWLA

-
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0&0O Baukunst
mit FSWLA

,Ohne kulturelle und funktio-
nale Mischung veréden unsere
Innenstadte. Sie werden men-
schenleer, unkontrollierbar,
nicht mehr lebenswert. Heute
sollte man Wohn- und Arbeits-
raum fir alle Birger anbieten.”
Die Lagegunst des Grund-
stlickes bietet alle Voraus-
setzungen flr ein neues
Stadtquartier. Das Quartier ist
direkt an das Zentrum und an
den Marktplatz angebunden.
Es ist verkehrstechnisch uber
den ICE Bahnhof regional und
Uberregional erschlossen. Die
Versorgung mit sozialen Ein-
richtungen und Einkaufsmog-
lichkeiten erfolgt wohnortnah.
So werden unnodtige Wege
fur  tégliche Erledigungen
vermieden.

Der Blick zum historischen

Klosterberg ist aus dem

Quartier maoglich. Die zahl-

reichen Anregungen aus der

L,deenschmiede Siegburg”
werden in den Planungspro-

zess integriert.

GRUNE MITTE

~-Moderne Stadte brauchen
heute eine ablesbare Mitte.
Diese bietet alles, was man
benotigt.  Wir
wollen dabei alle im Griinen
wohnen und die Vorziige der

zum Leben

Stadt genieBen. Eine fein jus-
tierte Balance zwischen Griin
und Bebauung garantiert
damit das Wachstum.”

Als offentlicher Platzraum ent-
steht ein griiner Boulevard.
Unter den Kirschbdumen im
,Essbaren Grin“ treffen sich
die Menschen des Quartiers.
Die griine Mitte ist Uber Wege
an die Altstadt angebunden.
Im Norden und im Siden wird
der Stadtraum durch akzentu-
ierte Baukorper gefasst.

Masterplan Haufeld

GEWERBE 4.0

Zur ICE Trasse hin wird die
zukunftsweisende Struktur
Gewerbe 4.0 angeboten.
Nichtstorende  Werkstéatten
werden mit klassischen Biiro-
bauten  kombiniert.  Uber
einem durchgehenden Sockel
erheben sich die Baukorper. In
den Baukoérpern sind die
Geschossebenen stitzenfrei
ausgebildet. Sie haben groB-
zligige lichte RaummaBe.

VERKEHRSKONZEPT

,Der Verkehr, die StraBen
und Platze sind die Lebensa-
dern der Stadt. Sie verbinden
die Menschen. Die heutigen
Konzepte orientieren sich an
dem jeweiligen Ort. Ein abge-
stimmtes feingliedriges Netz-
werk entsteht.”

Erlauterungstext aus dem Wettbewerbsbeitrag:

0&O Baukunst mit FSWLA
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Abb. 16 'Lageplan Wettbewerbsbeitrag HJP Planer mit Litzow 7

HJP Planer mit
Liitzow 7

Aufbauend auf die historisch
belegte Grundstruktur der
Stadt Siegburg mit der Aus-
richtung weiter Stadtbereiche
auf den Michaelsberg erfolgt
die Organisation einer stad-
tebaulichen Struktur mit klar
gegliederten Blockbereichen.
Die Organisation einer Folge
von Platzbereichen ergénzt
das klassische stadtebauliche
Repertoire und schafft Kris-
tallisationspunkte und Uber-
schaubare Nachbarschaften.
Durch die Aufweitung des
Blockbereichs zwischen Allee-
straBe und MahrstraBe zur
Bahn hin entsteht ein raum-
licher Abschluss des Plan-
bereiches mit gleichzeitiger
Schallschutzfunktion.

Die vorgeschlagenen Nut-
zungen der baulichen Anlagen
orientieren sich an deren Eig-
nung aufgrund des Standortes.
So werden Blockbereiche mit
ruhigen Innenbereichen oder
in ruhigen solitdren Lagen zu
wohnbaulichen Nutzungen
vorgeschlagen. Ldrmbelastete
Lagen in den Randbereichen
und entlang der Bahn werden
zu Dienstleistungszwecken
und nicht storenden gewerb-
lichen Zwecken genutzt. Die
»,Grenzen“ sind hierbei flieBend

und orientieren sich an der
Nachfrage und den konkreten
Flachenbedarfen fir einzelne
Nutzungen. Sollte z. B. die
Nachfrage nach einem groBen
zusammenhangenden Gebau-
dekomplex entstehen, so wird
es moglich, auch Uber Baub-
I6cke hinweg Gebaude und
Nutzungseinheiten zu organi-
sieren. Beispielgebend hierfir
sind nachverdichtete griin-
derzeitliche Stadtstrukturen
in Hamburg, Disseldorf oder
Frankfurt. Zentrales und ver-
bindendes Nutzungselement
stellt der zentrale Bereich des
Plangebiets mit den Einrich-
tungen KITA, Gastronomie
und offentliche Platzbereiche
dar.

Die Vermarktungsfahigkeit
des durchmischten geplanten
Areals hangt wesentlich von
weichen Standortfaktoren
ab. Neben der sehr guten
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen
und privaten Verkehrsmit-
teln sowie der unmittelbaren
Innenstadtlage mit den hier
vorzufindenden Kultur- und
Einzelhandelsangeboten
leistet das vorliegende
Konzept weitere weichen
Standortfaktoren:

Masterplan Haufeld

- Die Prasentation des Stand-
ortes zur Bahn schopft das
hiermit verbundene Aufmerk-
samkeitspotenzial aus.

- Das quartiersbezogene
Angebot von KITA, Gas-
tronomie und Freian-
lagen dient dem gesamten
Nutzungsspektrum.

- Das Angebot an Freizeitwegen

bietet = Moglichkeiten  der
unmittelbaren  Naherholung
fur Arbeitspldtze und Wohn-
quartiere gleichermaBen.

Erlauterungstext aus dem Wettbewerbsbeitrag:

HJP Planer mit Litzow 7
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Abb. 17 Lageplan Wetib'éJverbsbeitrag DeZwarteHond mit RMP

X

DeZwarteHond mit
RMP

Fir das Haufeld schlagen wir
4 Typologien vor, die sich an
unterschiedliche Branchen
und Betriebe richten, um so
ein mdglichst breites und dem
urbanen Standort angemes-
senes Angebot entwickeln
zu konnen. Einige Typologien
nehmen das Wohnen zum
Ausgangspunkt, andere haben
eine 100 % ige gewerbliche
Fokussierung.

CBD, Gemischtes Stadt-
quartier, Urban Factory und
Wohn-Arbeits-Units

Die stadtebauliche Struktur
entwickelt sich aus dem
Bestand heraus. Bestehende
StraBen sind komplexe Inf-
rastrukturen, deren Verle-
gung einen groBen Aufwand
bedeutet. Gleichzeitig sind im
Gebiet Haufeld einige denk-
malwirdige oder denkmalge-
schiitzte Gebaude ,gesetzt”,
was einer vollstdndigen Neu-
strukturierung ebenfalls wider-
spricht. Vielmehr ist es das Ziel
durch zwei einfache Eingriffe
die Situation neu zu gliedern.
Zum einen eine Verldngerung
der Von-Stephan-StraBe bis
zur AlleestraBe (parallel der
IndustriestraBe) und eine FuB-
ganger- und Radfahrerachse

vom Bahnhof bis zum Haufeld,
die zwei kleine griine Platze
und alle neuen Baufelder mit-
einander verbindet.

Die beiden nach Sidwesten
orientierten Platze werden
mit Bauminseln begriint. Der
sudliche bekommt einen
Schwerpunkt  Gastronomie,
der nordliche wohnungsnahe
kann ein Spielplatz werden.

Durch die einfachen Eingriffe
entstehen 4 klar definierte
Bereiche, die entsprechend
den vorgeschlagenen Typolo-
gien entwickelt werden:

- Auf dem Grundstlick der ehe-
maligen Schule entsteht ein
Block aus Wohn-Arbeits-Units,

- zwischen WilhelmstraBe und
der neuen FuBganger und
Radfahrerachse der Birost-
andort CBD,

- entlang der IndustriestraBe
das neue Geldnde von Kohr
oder eine groBe Biiroansied-
lung und

- zentral im Gebiet der
gemischte Stadtblock.

Auf dem Parkplatz direkt am

Masterplan Haufeld

Bahnhof sollte mit einer Hotel-
nutzung ein Impuls fir die
Siegburger Innenstadt gesetzt
werden.

Erlauterungstext aus dem Wettbewerbsbeitrag:

DeZwarteHond mit RMP
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Einige Blrger fragten konkret nach, was mit ihren Hausern passiere. Hier
konnte Seitens der Stadt erlautert werden, dass es sich beim Master-
plan primar um den Gedanken handelt, was rein theoretisch passieren
kdénnte bzw. welcher Entwicklungsprozess sich ergeben kénne. Wei-
tere Fragestellungen wie die Vertraglichkeit, das sich Einfligen in den
Bestand sowie die ldentifizierung der Potenziale und Mdglichkeiten
miussen jedoch auch im Rahmen der Umsetzung des Masterplans tiefer-
gehend thematisiert werden.

Eine der letzten Fragestellungen der Biirger bezog sich konkret darauf,
ob es schon konkrete Investoren gebe. Seitens der Stadt wurde darauf
hingewiesen, dass der Masterplan erst fertig sein misse, um maogliche
Investoren akquirieren zu kdnnen.

Abb. 18 Ideenschmiede zum Haufeld (2). Quelle: ISR GmbH
Alle drei Entwiirfe fur das Plangebiet wurden von den Anwesenden positiv

aufgenommen. Wichtig war vielen Blirgerinnen und Blirgern zu erfahren,

. - . ob das Haus, in dem sie wohnen, als Bestandsgebaude erhalten bleibt

Ergebnisse der Biirgerbeteiligung oder nicht. Daher fokussierten sich einige Fragen auf konkrete Hauser.
Im Anschluss an die Prasentation der drei Wettbewerbsbeitrage gab es
die Mdglichkeit zum Meinungsaustausch uiber die vorgestellten Konzepte.

Es kam die Frage auf, wo sich die Bestandsgebdude in den Konzepten
befanden - hierauf gingen die Planungsteams ein und zeigten diese in
ihren Konzepten gerne auf.

Abb. 19 Ideenschmiede zum Haufeld (3). Quelle: ISR GmbH

Weiterhin wurde die Frage nach dem Geldnde des Bauhofs gestellt
und ob dieser nicht zur Disposition flr eine mogliche Bebauung stiinde.
Es wurde entgegnet, dass dieses Geldnde eine gute Standortgunst
aufweise, jedoch aufgrund verschiedener Restriktionen wie u.a. einer
notwendigen Verlegung der Hochspannungsleitung fiir eine mogliche
Bebauung nicht zur Debatte stehe.

Eine Anregung aus der Offentlichkeit beschaftigte sich damit, dass der
Masterplan nicht innovativ und neu sei — somit auf verschiedene andere
Stadte Ubertragbar sei. Von Seiten der Stadt neutralisierte man diese
Meinung und verwies darauf, dass sicherlich Parallelen zu Masterplanen
anderer Stadte bestdnden, man jedoch Siegburg nicht komplett neu
erfinden kénne. Jedoch seien wieder sehr innovative Ansétze in den
Konzepten vorhanden.
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Beschluss durch den Planungs-
ausschuss

Die Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung
wurden sowohl den Bilirgern als auch dem Pla-
nungsausschuss prasentiert und zur Debatte
gestellt. Im Zuge des Planungsausschusses
erfolgte darauf folgend der Beschluss zur Auf-
stellung des Masterplanes auf Grundlage des
Beitrags von DeZwarteHond.

Die Bewertung sah unter anderem folgende
Starken im eingereichten Beitrag:
stadtebauliche  Setzkastenprinzip
schafft eine klare Herleitung fir den
Standort mit klaren Strukturen und gut
ablesbaren Einheiten,

« die Einheiten sind gut eigenstdndig

entwickelbar,

e eine hohe Flexibilitat in der Nutzungs-

struktur durch ein Modulares Prinzip,

e der Entwurf ermdglicht eine angemessen

hohe Dichte fiir den Standort.

Darliber hinaus benannte der Planungsaus-
schuss allerdings auch Punkte, welche es in
der folgenden Erarbeitung des Masterplans zu
beriucksichtigen und herauszustellen galt.
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Abb. 20 Wettbewerbsbeitrage DeZwarteHond mit RMP

Diese Punkte waren:

« die verkehrliche und qualitative Uberarbei-
tung der Verbindung zwischen dem Quar-
tier und dem Bahnhof

« die generelle Uberarbeitung und Konkre-
tisierung des inhaltlichen und rdumlichen
Mobilitdtskonzepts (besonders bzgl. des
ruhenden Verkehrs und der Umgestaltung
und Nutzung bestehender Infrastruktur)

Masterplan Haufeld

o i Erw saEsE R e S —

Siegburg Haufeld

* die Prifung des Konzeptes vor dem Hinter-

grund bestehender Eigentumsverhéltnisse,
Grundstlicksverfiigbarkeiten sowie die Dar-
stellung einer Entwicklungsstrategie

» die Konkretisierung der einzelnen Baufelder

bzw. Gebietstypologien.

Ausgehend von diesen Anforderungen des Pla-
nungsausschusses erfolgte eine intensive und
dialogbasierter Arbeitsprozess, in welcher der

Entwurf zusammen mit dem Stadtplanungsamt
und weiteren Fachbereichen der Stadt Sieg-
burg lberarbeitet und weiterentwickelt wurde
und mit dieser Broschire verfestigt wird.

Der Masterplan soll so im Dezember 2019
beschlossen werden und damit als Grundlage
fur die anknupfende Umsetzungsphase dienen.
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‘EMASTERPLAN

Der Masterplan Haufeld zeigt eine Vision fur die Entwicklung
des Areals auf, welche der Dynamik der Stadt folgt und ein

zukunftsfdhiges so

wie flexibles Konzept zugrunde legt. Das

Konzept greift die Grundprinzipien des Wettbewerbsbeitrags

auf (s. Kap. 3), prazisie
eine Strategie zur nac

rt diese und liefert auf deren Grundlage
hhaltigen Entwicklung der Flache.

aaaaaaaaaaaaaaaaa
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Stadtebauliches Konzept

Aus dem Bearbeitungsprozess - von Wett-
bewerbsbeitrag hin zum Masterplan - heraus
haben sich fiur das Haufeld vier maBgebliche
inhaltliche Kernpunkte fur dessen Entwicklung
herausgestellt. Dies sind:

* Nutzung bestehender Infrastruktur. Fir
die Entwicklung des Haufelds werden bei-
nahe ausschlieBlich Verkehrswege genutzt,

welche sich schon im Bestand des Gebiets

¥
i

]
k)
i
]
¥
;

vorfinden lassen. Dies ermoglicht eine

génzlich unabhéngige Entwicklung der ein- BESTAND PLANUNG
zelnen Baufelder bei gleichzeitig geringen

Infrastrukturkosten. Die BestandsstraBen

erhalten eine qualitative Aufwertung mit

starkem Fokus auf FuB- und Radwegever-

bindungen. Das Gebietsinnere des Hau-

felds ist nur Uber Mischverkehrsflachen

motorisiert zu erreichen.

MASTERPLAN-

e Ergdnzung um bedeutende offentliche e

Stadtrdume. Die Lage des Masterplange-
biets birgt die Chance, den o6ffentlichen
Stadtraum in das Plangebiet hinein zu
Erweitern und somit einerseits das Plange-
biet mit der Stadt zu verflechten und ande-
rerseits durch verschiedene Bausteine im
Haufeld den stadtischen offentlichen Raum
zu erganzen. Dariber hinaus entsteht mit
der ,Grinen Spange“ der zentrale offent-
liche Raum und das Riickgrat des Haufelds. BAHNHOF

~_Abb. 21 Foto Haufeld
s T —
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¢ Optimale Nutzung der Potenziale des
Standortes. Die direkte Nahe zu Bahnhof
sowie Innenstadt sind enorme Standort-
potenzialen, welche sowohl die Einbin-
dung in den stadtischen Raum als auch die
regionale Vernetzung mit sich bringen. Es
gilt bestandssensibel die Potenziale des
Standortes zu Nutzen. Zudem ist die Stadt
Siegburg Eigentiimerin eines GroBteils der
Flachen des Plangebiets, was in Kombina-
tion mit der privaten Eigentlimerstruktur ein
vielschichtiges und flexibles Entwicklungs-
modell fiir das Haufeld ermdoglicht.

¢ Realisierung verschiedener Angebote in

Nutzung und Kornigkeit. Die vier Typen S,
M, L und XL stehen jeder fir sich fiir eine
eigene Nutzungszusammensetzung und
Dichte - eine Typologie nimmt das Wohnen
als Ausgangspunkt, eine andere hat einen
rein gewerblichen Fokus. Alle Typen
schaffen dabei durch Nutzung und Dichte
ein MaB an Urbanitdt, was den Eigen-
schaften des Standortes angemessen ist.
Das breite Angebot garantiert
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Abb. 22 Lageplan Masterplanung
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Abb. 23 Vogelflug Masterplanung I !
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Abb. 24 ErschlieBungskonzept Masterplanung

Masterplan Haufeld

ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept
stellt flr die unterschiedli-
chen Verkehrsarten dar, wie
das Gebiet infrastrukturell
erschlossen ist.

Es wurde ein Konzept fur das
Haufeld verfasst, welches bei-
nahe komplett neue Erschlie-
Bungsflachen vermeidet,
bestehende entsiegelt und
autoarmer vorsieht. Die so
entstehende raumliche Qua-
litét ist prdgend flr das neue
Quartier — es wird ein starker
Schwerpunkt auf umwelt-
freundliche und nachhaltige

Mobilitat gelegt.
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® wmv

(P Parkplatz

1G] Tiefgarage

Abb. 25 MIV-Konzept Haufeld
// HauptstraBe
/ Zufahrt

Motorisierter
individualverkehr

Verkehr
wird weitestgehend aus dem
Plangebiet herausgehalten.
Die ErschlieBung findet fast
ganzlich auf Grundlage beste-

Der motorisierte

hender Infrastruktur statt,
bestehende Verkehrswege
werden qualitativ aufgewertet.
Das ,lnnere“ des Gebiets
wird autoberuhigt Uber Sha-
red-Space-Flachen erreicht -
diese sind dem motorisierten
Verkehr
Anlieferung, Feuerwehr etc.
geoffnet. Dem folgend wird
auch der ruhende Verkehr der

ausschlieBlich  fir

individuellen Baufelder nur

“von auBerhalb” erreicht.

\
@ “’
Hst. WilhelmstraR
3

".R Innenstadt

e

o Bahnhofsvorplatz

r Siegbur
WP A R

Abb. 26 (")PNV/FuB+Raa-Konzept Haufeld

@ Bus . Grine Spange
@ Fahrrad |:| Mischverkehr
@ FuBgénger / Hauptwege
@ Zug y; 7 Nebenwege
o Platz / Bahntrasse

Masterplan Haufeld

FuB- und Radverkehr

Die grine Spange des Hau-
felds ist zugleich auch seine
bedeutendste Infrastruktur.
Von diesem komplett autof-
reien Raum aus sind alle Bau-
felder des Gebiets zu FuB und
mit dem Rad erreichbar, es
verwebt das Haufeld darliber
mit der Innenstadt und dem
Bahnhof.

Dariber hinaus wird die Rad-
infrastruktur in und um das
Quartier herum verbessert.
Entlang der WilhelmstraBe
erfolgen eine Optimierung
des StraBenquerschnitts und
eine neue Fihrung des Rad-
wegs zum Bahnhof.
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Ruhender Verkehr

Durch ein starkes FuB- und
Radwegenetz sowie die unmit-
telbare Nahe zum Siegburger
Bahnhof als OPNV-Knoten-
punkt wird ein
Stellplatzschlissel
fur Wohn-
benutzungen vorgesehen. Es
gilt als Ziel hinsichtlich der
Umsetzung des Masterplans,

reduzierter
sowohl
als auch Gewer-

ein Gleichgewicht zwischen
Bedarf und einer zukunftsge-
richteten Reduktion des moto-
risierten Verkehrs zu finden.

Die einzelnen Baufelder
decken ihre Stellplatzbedarfe
vorrangig auf dem eigenen
Grundstick in Tiefgaragen
ab - Ausnahmen bilden dabei
Baufeld MO1 und (optional)

Abb. 27 Konzept ruhender Verkehr Haufeld

S02, welche ihren Bedarf in
einem Quartiersparkhaus
abdecken.
werden dabei mit eigenen
Car-Sharing-Angeboten

gestattet, das Parkhaus dient

Die Tiefgaragen

aus-

fur offentliche Stellplatze

sowie E-Lade-Infrastruktur.

Stell-
platze legt somit praxisorien-

Die Berechnung der

tierte, reduzierte Werte von
0,5 Stellplatzen pro Wohnein-
heit und einem Stellplatz pro
100m?2
Gewerbe an. Es werden dar-

Bruttogeschossflache

uber hinaus keine geson-
derten Besucherstellplatze
geschaffen. In der Berech-

nung ergibt sich somit fir
das Haufeld ein Bedarf von

Masterplan Haufeld

850 Stellplatzen, was Plan-
gebietsumfassend rund 950

geschaffenen Stellplatzen
gegenibersteht.
Uber die Anzahl der Stell-

platze wird aktiv der Quell-
und Zielverkehr im Gebiet
gesteuert - es geht im wei-
teren Verlauf vorrangig
darum, den tatséchlichen
Bedarf in Zusammenhang
mit der zukunftsgerichteten
MIV-Stell-

platzen in einem vertiefenden

Reduzierung von

bzw. vorhaben- oder bau-
feldbezogenen Mobilitats-
konzepten entsprechend

der beabsichtigten Nutzung
herauszustellen.

Stellplatzbedarf minimal
(Wohnen: 0,5 pro Wohneinheit)
(Gewerbe: 1 pro 100m2 BGF ohne
zusétzl. Besucherstellplatze)

Stellplatze in den Gebauden

Bedarf:
Quartiersparkhaus
Tiefgarage
Angebot:
Ebenerdiges Parken
Uberhang:

Stellplatzbedarf privat
Stellplatzbedarf Besucher

Stellplatze Haufeld

Summe

ca. 850
keine
ca. 950

ca
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WilhelmstraBBe

Die WilhelmstraBe wird, soweit
maoglich, mit Fahrradstreifen
aufgewertet. In dem nordli-
chen Bereich bleiben einseitig
Stellplatze bestehen. Im nord-
lichen Bereich, wo die Breite
des StraBenraums 16 Meter
Uberschreitet, werden Baume
gepflanzt und die StraBe somit
aufgewertet.

e

Europaplatz

Die WilhelmstraBe zwischen
Europaplatz und MahrstraBe
soll als Shared Space Bereich
ausgebildet werden. Sie dient
lediglich dem Zubringerver-
kehr des Bahnhofs und bein-
haltet Parkpldtze und einen
Taxistand. Zukinftig konnte
hier ein neues Hotel entstehen.

Bestand

Abb. 28 Schnitt WilhelmstraBe
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Abb. 29 Schnitt Europaplatz

Planung

MahrstraBBe

Die Fahrradspur in Nord-Sid
Richtung verlauft entlang der
MahrstraBe. Um ein geeig-
netes StraBenprofil herzu-
stellen werden eventuell Teile
des Nachbargrundstiicks, wie
zur Zeit auch, als Gehweg
benutzt werden miissen. Der
Fahrradverkehr in Siud-Nord
Richtung wird 6stlich entlang
des Shared
S pace
Bereichs
der Wil-
helmstraBe

'\« " abgewickelt.

IndustriestraBBe

Durch eine, im Vergleich zum
Bestand, zurlckspringende
Gebaudefront wird der Raum
Uber das Grundstick auf-
geweitet. So wird ein Baum-
streifen und zuséatzlich Mulden
zur Regenwasserretention fur

das Baufeld geschaffen.

2 8,5 2
11,5
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i
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Bestand

Abb. 30 Schnitt MahrstraBe
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Abb. 31 Schnitt IndustriestraBe
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Von-Stephan-StraBBe

Die Von-Stephan-StraBe wird
im Bereich des Schulgebaudes
erweitert. Hierzu springt das
neue Baufeld 8 Meter zuriick.
Es entsteht ein Grlinstreifen
mit FuBgdngerdurchwegung,
welcher den aktuellen
Baumbestand erhalt.

\=

II
~
~

o\ | T

£
./-\‘\
Haufeld

Die StraBe im Haufeld wird
als Shared Space Bereich
umgestaltet. Zudem wird der
StraBenbereich am nérdlichen
Rand durch eine Baumreihe

begriint.

H
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Wohnen
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6 2,5 57 2
10,2

Bestand Bestand
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6,5 2 6 8

Bostand
Wohnen

Bestand

Abb. 32 Schnitt Von-Stephan-StraBe
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Wohnen

Wohnen

Bestand
Abb. 33 Schnitt Haufeld

Planung

4,5 10,5 1,5
10,5
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Planung

AlleestraBBe

Die Verldngerung der Allee-
straBe zur Von-Stefan-StraBe
wird als Rad- und FuBwe-
geverbindung ausgefihrt.
AuBerdem besteht die Mog-
lichkeit flr bestimmte Ver-
kehrsarten eine Durchfahrt zu
ermoglichen. Materielle Aus-
gestaltung als Shared Space
Flache einheitliche.

Griinzug

Der Grlinzug ist das Herz des
Quartiers im Haufeld. Die
vorrangig flir FuBgéanger und
Radfahrer gestaltete Flachen
Ubernimmt unterschiedliche
Funktionen fir Freiraum (Spiel-
und Aktivflichen) sowie Oko-
logie (Retentionsflachen).

Wohnen

H

g
H
g

g g

F H

§

G
Grndstucksg

Gewerbe

%

Gewerbe
und Wohnen

Planung
Abb. 34 Schnitt AlleestraBe

Bauinie
Grundstiicksgn

Gewerbe

Gewerbe

Gewerbel Gewerbe

Gewerbe] Gewerbe
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Gewerbe

Planung
Abb. 35 Schnitt Griinzug

Masterplan Haufeld
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Wohnnutzung und eine hohe Auslastung an
Arbeitsplatzen.

Das CBD (Central Business District) nutzt die
Nahe des Quartiers zum Bahnhof. Mit dieser

auBerordentlich guten OPNV Anbindung an
die Region ist der Standort auch flir regionale
Akteure interessant. Hier werden ausschlieBlich
Buronutzungen untergebracht. Diese haben ihr
“Gesicht” zu der WilhelmstraBe und werden
rickwertig vom Griinzug gesaumt.

Das Gemischte Stadtquartier spiegelt die

traditionelle Nutzung unserer Innenstadte als

Die Mischung zwischen Wohnen und Arbeiten
soll hier 50/50 betragen. Denkbar wére eine
gewerbliche Nutzung der unteren Geschosse

Orte des Wohnens und des Arbeitens wieder.

Masterplan Haufeld

und Penthouse Wohnungen in den Oberge-
schossen. Ebenfalls wére in dieser Zone eine
auBere Wohnbebauung mit Handwerkerhof im
Blockinnenbereich denkbar, oder die Schaf-
fung eines multifunktionellen Ensebles aus
flexibel schaltbaren Einheiten, die sowohl fiir
gewerbliche Nutzungen geeignet sind als auch
fur Wohnzwecke.

Das Work-at-home Quartier erganzt die beste-
henden Wohnquartiere. Hier wird liberwiegend
gewohnt, jedoch werden ebenfalls die Voraus-
setzungen geschaffen, dass Buro und Werk-
stattflachen den Erdgeschossen der Hausern
eingerichtet werden konnen. Somit entsteht die
Moglichkeit kleinere Start-Up-Unternehmen
auch von zuhause aus zu etablieren.

1 Produk.tio.n Il Gewerbe Il Dienstleistung - |V Biironutzungen V Hotel
und Logistik und Handwerk Geschifte -
- - Verkauf

Abb. 36 Nutzungsschema

Nutzungskonzept

Das Quartier Haufeld wurde in vier Zonen ein- Die Urban Factory erlaubt produktive Nut-

geteit. Jede Zone definiert sich durch einen
spezifischen Nutzungsmix, insbesondere das
Verhaltnis von Wohnen und Arbeiten, wie ihere
Eignung fir dei Ansiedelung unterschiedlicher
Gewerbeformen:

zungen, welche in den letzten Jahren an den
Ortsrand verdrangt wurden, in urbaner Néhe
zu bleiben. Somit kann eine raumliche Nahe
zwischen Wohnen und Arbeiten entstehen,
welche kurze Wege mit sich bringt. Es findet
hier ausschlieBlich Arbeiten statt. Zu achten ist
auf eine Vertraglichkeit mit der benachbarten

CBD
(Central Business District]

Urban Factory

Work-at-home
Quartiere

Gemischte
Stadtquartiere

Abb. 37 Gebietstypologien
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Nutzungsverteilung

In der Gesamtiibersicht der Nutzungsverteilung ergibt sich ein
starker Schwerpunkt in Bliro- und Dienstleistungsflachen ver-
schiedener GroBen. Von den insgesamt rund 104.000 m2 neuer
(oberirdischer) Geschossflachen nehmen diese mit zusammen-
gefasst 60% den groBten Anteil ein. Wohnnutzung ist in Form
von Einfamilien- und Mehrfamilienhaustypologien mit 19% ver-
treten. Untergeordnet finden im Baufeld MO1 klassische Gewer-
beformen (7%) raum, hinzu kommt ein Hotel mit 5% und eine
KiTa mit 1% Flachenanteil.

1% KiTa
5% Hotel '
8% Parken

7% Gewerbe

19% Wohnen

29% Biro &
Dienstleistung
XL

31% Biiro &
Dienstleistung - - - - o o L o o oo e e - - |
L

Haufeld

Masterplan Haufeld

Abb. 38 Nutzungsverteilung
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Abb. 39 Vogelflug Haufel
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*.Die angegebenen Nutzungen sind beispielhaft.
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DIE GRUNE SPANGE

Die griine Spange ist das raumliche Riickgrat fiir die gesamte
Entwicklung des Masterplans Haufeld und zugleich ein bedeu-
tender neuer Raum fir die Siegburger Innenstadt. Sie erwei-
tert den offentlichen Raum Siegburgs, vom Michaelsberg und
Bahnhof ausgehend, liber den Marktplatz und die FuBgéanger-
passage, bis in das Gebiet hinein.

Als neuer offentlicher Raum erganzt die griine Spange das stad-
tische Geflige um drei funktionale Einheiten, die gleicherweise
auch die rdumliche Gliederung dieser darstellen:

e die Urbane Entrée stellt das Gelenk zwischen Stadt und
Haufeld und somit als stadtischer Platzraum die Eingangssi-
tuation in das Gebiet dar,

* mit der Griin- und Freifldche geht die Spange in einen natir-
lichem Raum uber, welcher einerseits als Erholungsraum
mit Aufenthaltsmoglichen und andererseits als funktionale
Flache zur Regenwasserversickerung in Mulden dient,

e der nordliche Abschnitt der Spange schafft einen Generati-
onenspielplatz, welcher im wohnnutzungslastigeren Teil des
Haufelds eine Quartiersmitte mit einem Angebot schafft,
welches sowohl als Spielflache fur Kinder als auch als Aktiv-
und Bewegungsfliache fiir Altere dienen soll,

™
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GENERATIONENSPIELPLATZ

Auf dem Generationenspielplatz, welcher den nordlichen Abschnitt der
griinen Spange darstellt, stehen Bewegung und Aktivitat fir alle Alters-
gruppen im Fokus. Uber die Kinder der Nachbarschaft hinaus werden
insbesondere Senioren durch geeignete Bewegungs- und Fitnessange-
bote angesprochen.

Abb. 42 Referenzbild Generationenspielplatz

68




Kreisstadt Siegburg

GRUN- UND FREIFLACHE

Die Grin- und Freiflachen der griinen Spange dienen vornehmlich als
nicht-motorisierte Bewegungsflachen und ebenso als Naturrdume mit

Mulden, welche der Versickerung des anfallenden Regenwassers dienen
sollen.

Abb. 44 Referenzbild Griin- und Freiflache
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A
Abb. 46 Referenzbild Urbanes Entrée

URBANES ENTREE

Das Urbane Entrée ist belebter Stadtraum und die “Verlangerung” der
innerstadtischen FuBgangerpassage in das Gebiet hinein. Es orientiert
Nutzungen wie Dienstleistungen und soziale Einrichtungen um sich
herum, welche die Erdgeschosszone beleben - erganzt durch Sitz- und
Aufenthaltsmdglichkeiten.

& 4%
F i 4 o

Sy s
Abb. 47 Lupe Urbanes Entrée
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Retentionsflache

Abb. 48 Retentionskonzept

Retentionskonzept Z

Vor dem Hintergrund eines Kli-
masensiblen Stadtebaus, und 47/
lokal zunehmenden Starkrege- 6(0/
nereignissen tragt das Reten- 2
tionskonzept der Regen- und

Abwasserbewirtschaftung im 4
Haufeld - einem stadtischen

und im Bestand stark versie- g
gelten Gebiet - Rechnung.

Ziel ist es, die bestehende Lei-
tungsinfrastruktur so wenig

wie moglich durch Wasserein- BHKW
leitung zu belasten. Daher wird ‘/\Q/\

die intensive und extensive

—

Begriinung der Dachflachen
zum Wasserriickhalt genutzt.
Blockinnenhéfe und private %
Grinflachen dienen zur Ver- S,
sickerung von Regenwasser 96’@ W
auf dem eigenen Grundstiick.

Kernelement des Retenti-

onskonzeptes ist die grine

Spange, welche - neben ihrer

Funktion als offentlicher Frei-

raum - die zentrale Versicke-

rungs- bzw. Retentionsflache

darstellt, in welche Uberschis-

siges Wasser von den Baufel-

dern eingeleitet werden soll

und als naturliches Element in Abb. 49 Energiekonzept
die Freiraumgestaltung einge-

bunden ist.

Entlang der IndustriestraBe

entsteht eine private Baumbe-

standene Retentionsmulde.

Masterplan Haufeld

Energiekonzept

Das Rickgrat des Energie-
konzeptes bildet ein Nieder-
temperatur-Nah-Warme-Netz,
dass durch ein kleines Block-
heizkraftwerk, durch gewerb-
liche Prozesswarme (wenn
vorhanden) und Abwéarme von
Klimaanlagen gespeist werden
soll. Es dient zum Austausch
von Warme (und Kalte) zwi-
schen Wohnen und Gewerbe,
die sich durch unterschied-
liche Spitzen und Tagesgange
auszeichnen. Hierin liegt die
Synergie der Kopplung von
Wohnen und Gewerbe.

Das System wird durch
groBflachige Photovoltaik -
Anlagen auf den Dachern der
neuen Gebdude erganzt, um
den Primarenergieverbrauch
weiter zu senken.
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Abb. 50 Perspektive Griine Spange
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Masterplan Haufeld

GEBIETSTYPOLOGIEN
S, M, L, XL

Fir die Entwicklung des Haufeld wurden vier verschiedene
Gebietstypologien definiert, welche sich in GroBe, Kdrnigkeit,
Nutzung und Dichte voneinander unterscheiden. Sie gliedern
die Baufelder des Areals in Einheiten und Abschnitte verschie-
dener Funktionalitdt und Intensitat und reichen von groBmaB-
stablichen Biiro- und Gewerbeeinheiten bis hin zu kleinteiligen
Wohneinheiten.

Die Typologien leiten sich dabei in ihren Charakteristika unmit-
telbar aus dem inneren Kontext des Haufelds ab und formu-
lieren diesen als Grundlage fur die Entwicklung des Areals aus
dem Bestand heraus.
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S2

XL 1 [J L

LS

‘lllllllllllllllll
S XL

Abb. 51 Ubersicht Baufeldtypologien

Typologie XL

Die Typologie bietet groBmaBstablichem
Gewerbe mit dem Schwerpunkt Bironutzung
Raum. Sie begiinstigt die Ansiedlung eines ein-
zigen “Big Players” oder weniger groBer Unter-
nehmen an einem gemeinschaftlichen Standort
mit bester infrastruktureller Anbindung.

Typologie L

Typologie L sieht entlang der WilhelmstraBe
Baufelder fiir eine Kkleinteiligere Zusammen-
setzung Gewerblicher Einheiten vor, ebenso
mit dem Schwerpunkt Biro. Die Baufelder sind
dabei, auch vor dem Hintergrund ihrer Eigen-
tumsstrukturen, als eine schrittweise Entwick-
lung realisierbar.

Typologie M

Die Typologie M findet sich im Zentrum des
Gebiets wieder und stellt in seiner Mischung
von Gewerbe, Wohnen und sozialer Infra-
struktur den funktionalen Kern des Gebiets als
auch Ubergang zwischen den unterschiedli-
chen Nutzungen dar.

Typologie S

Direkt aus ihrem bestehenden Umfeld leitet
sich die Typologie S ab - sie sieht kleinteilige
Einfamilien- und Mehrfamilienhauseinheiten
vor, welche sich in ihrem MaBstab am Bestand
orientieren. Vereinzelt kann die Wohnnutzung
mit gewerblicher Nutzung gemischt sein (etwa
Arzt oder Kanzlei).

Masterplan Haufeld

Abb. 52 Piktogramm Typologie S
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BAUFELD XL 01

Nutzung vorgeschlagene Gebietsfestsetzung

* Urbanes Gewerbe (produzierend) oder Buro-  GE (Gewerbegebiet) oder MK (Kerngebiet)
nutzung.

* Quartiersgarage.

» Grlnstreifen an der IndustriestraBe zur Re-
tention von Regenwasser auf dem Grund-
stlick.

Stellplatzbedarf:
ca. 330

Stellplatze Quartiersgarage:
Eigentumsverhiéltnisse ca. 550 (275 in Parkhaus, 275 in TG)
+ Uberwiegend im privaten Eigentum
* Einzelne Grundstiicke miissen erworben

Entwicklungsmodell / -zeitraum:
werden

mit Anlass durch Eigentimer / langfristig

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum ]
« Verbreiterung und Verbindung Griinzug zur Planungsrechtlicher Ansatz:
MahrstraBe. Teilbebauungsplan und Flachenumlegung zu

Gunsten Privater

Flache: Dichte: T -
Bestand Entwurf BGF Neubau: 30.450 m2 R&ﬁ T
Privat: 9.890 m? 12.395 m? BGF Bestand: 0 m? GFZ: 2,49 o
Offentlich: 3.220m2 | 715 m?2 Uberbaute Flache: [7.468 m2 |GRZI: | 0,57 : !
Gesamt: 13.110 m? 13.110 m? Versiegelte Flache: | 2.995 m2 [GRZII:|0,80 =R, _ - Abb. 57 Vogelflug Baufeld XL 01
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BAUFELD L 01

Nutzung
Erweiterung Gesundheitszentrum und Tiefga-
rage uber bestehender Tiefgarage.

Eigentumsverhéltnisse
in stadtischem Eigentum

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
Auftakt Griinzug und Verbindung zum Europa-
platz zwischen Bestand und Neubau.

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
MU (Urbanes Gebiet) / MK

Stellplatzbedarf:
ca. 50

Stellpldtze:

Durch bestehende Tiefgarage abgedeckt.

Entwicklungsmodell / -zeitraum:
Ergdnzung Gesundheitshaus / kurzfristig

Planungsrechtlicher Ansatz:
ggf. Entwicklung nach §34 BauGB

Flache: Dichte:

Bestand Entwurf BGF Neubau: 4.470 m2
Privat: 0 m? 1.179 m?2 BGF Bestand: 5.360 m2 | GFZ: 2,34
Offentlich: 4.204 m2 3.025 m2 Uberbaute Flache: |2.161 m2 |GRZI: | 0,51
Gesamt: 4.204 m?2 4.204 m?2 Versiegelte Flache: [ 1.856 m2 | GRZ Il: | 0,96

S

Masterplan

Haufeld

Abb. 58 Vogelflug Baufeld L 01
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BAUFELD L 02

Nutzung

e Bironutzung.
* Wohnen in Bestandsgebauden

Eigentumsverhiéltnisse
* 3 private Eigentumer

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
* Grlinzug zwischen AlleestraBe und Mahr-

straBe

Abhéangigkeiten

e Grinzug ist abhdngig von privaten Grund-

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
MU (Urbanes Gebiet)

Stellplatzbedarf:
ca. 60 - 120

Stellplatze Tiefgarage:

ca. 60

Entwicklungsmodell / -zeitraum:
Schrittweise durch Eigentiimer / mittelfristig

stiicken Planungsrechtlicher Ansatz:
Bebauungsplan
Flache: Dichte:
Bestand Entwurf BGF Neubau: 5.900 m2
Privat: 2.865 m? 1.770 m2 BGF Bestand: 908 m? GFZ: 2,38
Offentlich: 0 m2 1.095 m2 Uberbaute Flache: | 1.514 m2 [GRZI: | 0,53
Gesamt: 2.865 m2 2.865 m2 Versiegelte Flache: [ 809 m? GRZ 11:{ 0,81

Masterplan Haufeld
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Nutzung vorgeschlagene Gebietsfestsetzung i
 Buronutzung. MU (Urbanes Gebiet),

Stellplatzbedarf:
ca. 120

Eigentumsverhéltnisse
* mehrere private Eigentimer

Stellplatze Tiefgarage:
ca. 130

MaBnahmen im o6ffentlichen Raum
* Grlnzug auf Flachen der Stadt kann vorab
realisiert werden

Entwicklungsmodell / -zeitraum:

90

Abh'ajngigkeiten Schrittweise durch Eigentiimer / mittelfristig
* keine |
Planungsrechtlicher Ansatz: 4
Bebauungsplan \ | g {fj’
29
Flache: Dichte:
Bestand Entwurf BGF Neubau: 11.870 m2
Privat: 3.332 m? 3.332 m? BGF Bestand: 0 m2 GFz: 12,93 :
Offentlich: 724 m2 724 m2 Uberbaute Flache: |2.374 m2 |GRZI: | 0,59 P “f\“"“x
Gesamt: 4.056 m2 |[4.056 m? Versiegelte Flache: | 1.000 m2 | GRZII:| 0,83 | Abb. 60 Vogelflug Baufeld L 03 <




Kreisstadt Siegburg

BAUFELD L 04

Nutzung vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
* Bironutzung. MU (Urbanes Gebiet)

Eigentumsverhéltnisse Stellplatzbedarf:
* Entwicklungsflachen im Besitz der Stadt ca. 55

MaBnahmen im offentlichen Raum Stellplatze Tiefgarage:
* Angrenzender Mehrgenerationenspielplatz / 5. 75
Aktivplatz

Entwicklungsmodell / -zeitraum:
Abhéangigkeiten

. Konzeptvergabe auf Basis Masterplan /
* Verlagerung Bestandsparkplatze

kurzfristig

Planungsrechtlicher Ansatz:
ggf. Entwicklung nach §34 BauGB

92

Flache: Dichte:
Bestand Entwurf BGF Neubau: 5.615 m?2
Privat: 2.046 m2 3.929 m? BGF Bestand: 2.430 m?2 | GFZ: 1,61
Offentlich: 2.964 m?2 1.081 m2 Uberbaute Flache: |2.098 m2 [GRZ I: | 0,42 e
Gesamt: 5.010 m2 5.010 m2 Versiegelte Flache: [ 2.292 m2 | GRZII:| 0,88 VAbb. 61 Vogelflug Baufeld L 04
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Kreisstadt Siegburg

BAUFELD L 05

Nutzung
* Hotel

* ggf. in Kombination Biroflachen

Eigentumsverhéltnisse

* Privater Eigentum

MaBnahmen im o6ffentlichen Raum

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung

SO, MU

Stellplatzbedarf:
ca. 40

Stellplatze Tiefgarage:

. ca. 50

* keine
Entwicklungsmodell / -zeitraum:
Mit Anlass durch Eigentimer / langfristig
Planungsrechtlicher Ansatz:
Teilbebauungsplan (vorhabenbezogen)

Flache: Dichte:

Bestand Entwurf BGF Neubau: 5.460 m2

Privat: 2.830 m2 2.830 m2 BGF Bestand: 0 m2 GFzZ: 11,98

Offentlich: 0 m2 0 m2 Uberbaute Flache: | 1.092 m2 [GRZI: | 0,39

Gesamt: 2.830 m? 2.830 m2 Versiegelte Flache: [ 1.738 m2 | GRZII:| 1,00
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Kreisstadt Siegburg

BAUFELD M 01

Nutzung

 Gewerbe: Start-ups, Griinderzentren,
Kleingewerbe, Micro-Units

* Wohnen

* Kita

Eigentumsverhéltnisse

« Uberwiegend Eigentum der Stadt

* Grundstick DRK und Kita in privatem Eigen-
tum

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum

e Grinzug kann vorab auf Flachen der Stadt
eingerichtet werden. Im Rahmen der Hoch-
bauentwicklung kann dieser verbreitert
werden.

Abhangigkeiten

* bedingte Abhédngigkeit von DRK

* Verbreiterung der griinen Spange erfordert
entfernung 2 EFH

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
MU (Urbanes Gebiet),
MI (Mischgebiet)

Stellplatzbedarf:
ca. 100

Stellplatze:
ca. 35 (Ubriger Bedarf liber Parkhaus)

Entwicklungsmodell / -zeitraum:
Projektentwicklung oder stadtische Gesell-
schaft / kurzfristig

Planungsrechtlicher Ansatz:
(vorhabenbezogener) Bebauungsplan nach
Konzeptvergabe

Flache: Dichte:
Bestand Entwurf BGF Neubau: 13.603 m?2
Privat: 7.959 mz2 13.952 m2 BGF Bestand: 2.382 m2 | GFZ: 1,10
Offentlich: 6.584 m2 |591 m2 Uberbaute Flache: |5.122 m2 |GRZI: [0,35
Gesamt: 14.543 m2 | 14.543 m2 Versiegelte Flache: | 4.776 m2 [ GRZ11:]10,68

Masterplan Haufeld
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Kreisstadt Siegburg

BAUFELD S 01

Nutzung

* Wohnen mit Gewerbe im Erdgeschoss

* Baugruppen mit sozialen Nutzungen im
Erdgeschoss

vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
MU (Urbanes Gebiet),

MI (Mischgebiet),

WA(Allgemeines Wohngebiet)

Eigentumsverhéltnisse
* Eigentum der Stadt

Stellplatzbedarf:
ca. 48

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
* Erneuerung des Haufeld als sharedspace
Flache.

Stellplatze Tiefgarage:
ca. 60

Abhéngigkeiten Entwicklungsmodell / -zeitraum:

« Baumbestand Projektentwicklung, Baugruppe, Private /

kurzfristig

Planungsrechtlicher Ansatz:
Angebotsbebauungsplan auf Grundlage Mas-
terplan, Einzelverkauf von Grundstlicken

Flache: Dichte:
Bestand Entwurf BGF Neubau: 11.598 m?
Privat: 0 m? 6.584 m?2 BGF Bestand: 0 m? GFZ: 1,20
Offentlich: 9.702 m?2 3.118 m2 Uberbaute Flache: |3.025 m2 | GRZI: | 0,31
Gesamt: 9.702 m2 9.702 m2 Versiegelte Flache: [ 3.160 m2 | GRZII:| 0,64




Kreisstadt Siegburg | e [ Masteip_lan Haufeld

BAUFELD S 02

Nutzung vorgeschlagene Gebietsfestsetzung
* Wohnen mit Gewerbe im ErdgeSChOSS WA(A"gemeineS Wohngebiet)
Eigentumsverhéltnisse Stellplatzbedarf:

 AusschlieBlich Privatbesitz ca. 30

e Kleine Grundstiicke

Stellplatze Tiefgarage:
(Bedarf uber Parkhaus)

MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
* Multi-Generationen Aktivplatz durch Abtret-
en von Gartengrundstiicke

Entwicklungsmodell / -zeitraum:
Schrittweise durch Eigentiimer / mittelfristig

Abhéangigkeiten
* Kleine Grundstiicke mit individuellen Ei-
gentiimern Planungsrechtlicher Ansatz:
Angebotsbebauungsplan, ggf. auch nach §34
BauGB
Flache: Dichte:
Bestand Entwurf BGF Neubau: 7175 m2
Privat: 10.010 m2 | 9.696 m? BGF Bestand: 6.702 m2 (GFZ: |1,37
Offentlich: 136 m2 450 m2 Uberbaute Flache: |5.534 m2 |GRZI: | 0,55
Gesamt: 10.146 m2 | 10.146 m?2 Versiegelte Flache: [ 251 m?2 GRZI1l:10,57
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Kreisstadt Siegburg

Masterplan Haufeld

I REALISIERUNGSSTRATEGIE

Kernprinzip der Entwicklungsstrategie im Haufeld ist die unab-
hangige Entwickelbarkeit der einzelnen, gefassten Baufelder.
In Abhéngigkeit der bestandsmaBigen Eigentimerstrukturen
ergeben sich drei Kategorien der Priorisierung:

1. Baufelder, welche sich lberwiegend in stadtischer Hand
befinden und eine zeitnahe Entwicklung nahelegen, wenn
die entsprechenden Bedarfe aus dem Markt heraus signa-
lisiert werden.

2. Baufelder mit gemischter Eigentimerstruktur - sowohl eine
stlickweise oder einvernehmliche gemeinschaftliche Ent-
wicklung ist moglich. Aufgrund komplizierter Eigentumsver-
héltnisse mit zum Teil unterschiedlichen Vertragslaufzeiten
der Nutzer (Mieter/Péachter) ist hier von einem langeren Vor-
lauf auszugehen.

3. Baufelder mit einem Eigentimer/Selbstnutzer; hier ist die
Entwicklung insbesondere von innerbetrieblichen Entwick-
lungen und Notwendigkeiten abhangig. Somit kann der
Entwicklungshorizont zeitlich nicht eingeordnet werden.
Sowohl eine kurzfirstige Entwicklung ware moglich als das
fortbestehen des Status Quo fiir einen langen Zeitraum.

Die Nutzung bestehender Infrastruktur ermoglicht es, samtliche
Baufelder raumlich und zeitlich ohne Bindung zueinander Form
annehmen kdnnen, was eine dynamische und flexible Entwick-
lung des Haufelds als Gesamtes ermdglicht.
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Kreisstadt Siegburg

Ein Akteur

gemischte Eigentumerstruktur

(Uberwiegend) stadtisches Eigentum

gemischte Eigentimerstruktur

Abb. 66 Eigentimerstruktur

Masterplan Haufeld

Eigentumerstruktur der Baufelder

Fur die Realisierbarkeit der Masterplanung
Haufeld ist die Verfligbarkeit von Grundsti-
cken gepaart mit der Bereitschaft privater
Eigentimer, Teil der Entwicklung zu sein, von
hdchster Bedeutung - nur mit einer gemein-
samen Herangehensweise kann das Mas-
terplangebiet Haufeld sein volles Potenzial
entfalten. Die Baufelder des Plangebiets lassen
sich in drei verschiedene Typen unterteilen:

* Baufelder, in denen die zu entwickelnden
Parzellen Uberwiegend in stadtischem
Besitz sind und kurzfristig einer Entwick-
lung zugefiihrt werden konnen.

* Baufelder, die Uber eine gemischte Struktur
verschiedener offentlicher und privater
Eigentumer verfigen und mittelfristig durch
Konsens bzw. stiickweise entwickelbar sind.

» Baufelder, welche nur einem privaten Eigen-
timer gehdren und perspektivisch durch
diesen entwickelt werden konnen.

Dariiber hinaus gibt es wenige Schliussel-
grundstlicke, welche sich in privatem Eigentum
befinden und von hochster Prioritat sind fur die
Entwicklung der griinen Spange als Riickgrat
des Masterplans Haufeld.
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Kreisstadt Siegburg

Projektentwickler, Baugruppe
oder Private

Projektentwicklung

mit Anlass durch Eigentimer

mit Anlass durch Eigentimer

Abb. 67 Realisierungsstrategien

schrittweise durch Eigentumer

L 04

Erster Gewerbebaustein

L 03

schrittweise durch Eigentimer

L 02

schrittweise durch Eigentimer

L O1

Erganzung Gesundheitshaus
auf bestehender TG

Masterplan Haufeld

Realisierungsstrategien

Fur die Baufelder des Masterplangebietes Hau-
feld wurden Realisierungsstrategien formuliert,
welche sich aus deren individuellen Eigen-
schaften und Eigentlimerstrukturen (s. Seite
105) ableiten.

Baufelder in stadtischer Hand, wie das Gesund-
heitshaus (LO1) konnen so zeitnah einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden - in komplexeren
Fallen wie dem Baufeld MO1 wéare die Ent-
wicklung durch einen Projektentwickler oder
eine  stadtische  Entwicklungsgesellschaft
naheliegender.

Solche Baufelder mit einer gemischten, haufig
kleinteiligen Eigentumerstruktur, bauen auf
Konsens und die Bereitschaft iber Umlegungs-
verfahren Grundsticksstrukturen herzustellen,
die eine bestmdgliche Nutzbarkeit garantieren.
Im weiteren ist die inkrementelle, also Stiick fiir
Stuck, Entwicklung auf solchen Baufeldtypen
denkbar.

Die Baufelder, die sich in der Hand eines Eigen-
timers befinden, sind in ihrer Entwicklung an
dessen aktuelle und kinftige Nutzungsab-
sichten bzw. dessen Willen, das Grundstiick zu
entwickeln, gebunden.
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Kreisstadt Siegburg

s\

Privates Eigentum

Stadtisches Eigentum

Abb. 68 Eigentumsverhéltnisse vor und nach Masterplanung

Eigentumsverhaltnisse
offentlich und privat

Das Entwicklungsgebiet Siegburg Haufeld ist
in seinem Bestand mit 54% mehrheitlich in
Besitz der Stadt - die Eigentumsstrukturen
sind in ihrer derzeitigen Konstellation in Teilen
nur schwer als Gesamtes entwickelbar. Zwar
befinden sich in vieren der Baufelder die Ent-
wicklungsflachen génzlich in staddtischer Hand,
jedoch erfordern die Ubrigen Einheiten den
Willen und die Kooperationsbereitschaft der
Anwohner und Eigentiimer der Flachen.

In der Gesamtheit der Entwicklung gehen gro-
Bere Flachenanteile von stadtischer in private
Hand Uber - der Anteil privaten Eigentums steigt
um rund 1,55 ha und damit auf das Gesamtge-
biet gesehen von 46% auf 62%.

Masterplan Haufeld

Durch die Moglichkeit der offentlichen Hand
eigene Flachen aktiv vermarkten zu koénnen,
bzw. diese in einem Flachentausch zur Ver-
fligung zu stellen, kann die Stadt Siegburg
als aktiver Grundstiickseigentiimer im Gebiet
agieren und so private Entwicklungen unter-
stitzen und fordern.
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Abb. 70 Foto AlleestraBe
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