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WANDLUNGSFAHIGKEHINES DER
MARGEBENDEN ERFORDERNISSE DER NACHSTEN
JAHRZEHNTE FUR DIE INNENSTADTE UND DEREN

IMMOBILIEN.

L SN s g

>> MIXEBUSEGEDANKEN
>> FOKUBUTZER:INNEN
>> ANPASSBARE BESTANDSIMMOBILIEN RS S

KONVERTIBILITALS NACHHALTIGE MARGABE.
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a 5 TREIBER DES LEERSTRNDS

>> AUSBLEIBENDE REVITALISIERUNGEN F
GRORFLACHIGE INNERSTADTISCHE
KAUFUND WARENHAUSER.
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AUSGANGSLAGE

Handlungserfordernis

NRWweit haben Mitte 2023 bis Anfang 2024
15 Galeria Kaufhof Filialen geschlossen Die

Folgesind Leerstandein den Innenstadtenund

der Wegfall eines Grof3teilsder Einzelhandels
flachen¢ insbesonderen Stadtenwie Siegburg,
Hagenoder Neuss

Vieleder Immobilieneigentiimeistehenfolglich
vor der Herausforderung neue Mieter zu
finden, die Immobilien umzunutzen oder
abstolRen In der Zwischenzeit bestehen
stadtebauliche Missstdnde und folglich
Abhangigkeiten der Stadte gegenuiber den
Bestandshaltermer Immobilien

Fur die Verwaltungen der betroffenen

Kommunenist es von hohem Interesse,eigene
unabhangige Planungen zu erstellen, um die

Aussagen der Bestandshalter insbesondere
beziglich Nutzungen, baulichtechnischer
Umsetzbarkeiund Wirtschaftlichkeitvalidieren

zu kdnnen und einem Informationsverlust im

FalleeinesEigentiimerwechselsuvermeiden
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WACHSENDE HERAUSFORDERUNGEN IN NRW
SchlieRungen der Galeria Karstadt Kaufhof Standorte im Zeitraum 2023 - 2024

31 KARSTADT
GALERIA KAUFHOF
FILIALEN IN NRW

7 SCHLIERUNGEN
ZUM 30.06.2023
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8 SCHLIERUNGEN
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AUSGANGSLAGE
Studiendesign

Unter Berticksichtigungder wirtschaftlichen
Entwicklung im Einzelhandel und der

ErkenntnissevergangeneSchlieBungswellefu. EJBERREGIONALER FUNKTIONSWANDEL :K‘e'
— . . . . i Neum{nster
a. Hertiein den 2010ern) sprichtvielesfiir eine  Uberblickgeschlossener & nachgenutzter @ Libeck
: e . . Warenhausimmobilien in Deutschland 2010-2020 @ Hamburg
Diversifizierungder GrofRimmobilien > ——
Oldenburg arenhausschlieBung
L . .. . Nachnutzun
Grundsétzlictwerdenfir die BetrachtungBest Nach- o :
H H H . = vermietun eerstan
Practice Beispiele zu Rate gezogen Da die e oRTEN D g —@7 @it e @®:in
Nutzungsmischungdes Objektes auf dessen ook 3010 RpRGEsIeT | Aoriss o OO
Umgebung abgestimmt sein muss, ist eine UND 2020 STANDORT- =3 é)ag@:wnen
. i WARENHAUSER SCHLIERUNGEN =3 o i @
Umgebungsanalyse fur den Erfolg einer NI (SRR e a@% @ <ascel Pzig
Umnutzungzwingenderforderlich - .Aachxglonm P @G @orescen N
. . . . : anau o 2 Bottrop
Weiterhin werden die vorhandenenGebaude P v;',;;;;g;;moo.zjm @i 3 Heme
informationen fir die Bewertungder baulich B P oy Sororen/Plege ~ ¢ ! Operhasen
technischen Umsetzbarkeit einbezogen Auf 3 Sostonomie A Rt 6 Krefeld
A . ) ) B ohnen aiserslautern eidelber, iirnber: euss
Basisdieser Analyseerfolgt eine Einschatzung | ¢3 e 09g..is S : Sotmeen
. . = o Karlsruhe udwigshur, -
der Umsetzbarkeitvon baulichenAnpassungen = 22 ived Use o or W& @unshu 9 Reckinghausen
oder Nutzungsanderungen ©2  Einzelhandel Finzelnandel 11 Gelseirchen
] ] S —_—_— @ Minchen 12 Wuppertal
Final wird, basierendauf den durchgefiihrten @Freibure 13 Essen
Analysen, die wirtschaftliche Umsetzbarkeit
der entwickeltenSzenariemgepruft
A~"\_KREISSTADT
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REGIONALE EINORDNUN(
Kreisstadt Siegburg

Siegburg ist Teil des stark vernetZehein
SiegKreises

Direkte Nachbarschaft zu den Grof3stadten
Bonn undKodlnsowie weiteren Stadten der
Region.

Gunstige Anbindun@n das uberregionale
FernstralRenund Fernbahnnetz.

Wirtschaftliches Zentrum des ostlichen
RheinSiegKreiseamit dynamischer
Geschéaftsund Handelslandschatft.

Hohe Bevoélkerungsdichtanerhalb des
naheren Einzugsgebietes.

WichtigerVerkehrsknotenpunkidurch die
Anbindung an den IGEernbahnhof und
den Flughafen Koéln/Bonn.

Profitiert von deBarrierewirkung des
Rheins da die grol3en Wirtschaftszentren,
K&In und Bonn, linksrheinisch liegen.

Nieder
kassel
37Tsd

Bonn

336 Tsd.

Rosrath

28Tsd

Sankt
Augustin
55 Tsd.

Much

NeunkircherSeelscheid

@ Ruppichteroth

Hennef Eitorf

(Sieg)
48 Tsd. @
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LOKALE EINORDNUNG ‘

Allgemein Senioren
Zentrum

7.,‘ 4 min. zu Ful3 zum Marktplatz .
DI f S =
: . . . Y dzU'
A 10 min. zu FuRR zum Michaelsberg Helios
C&A
A& 10 min. zu Fu zum Bahnhof Siegburg \“
o

@ 6 min. mit dem PKW zur A 3/ A 560 Rhein Sieg “ t \(\0\1%’6"

: : .. : ) H&M
Q 25 min. mit dem OPNV zum Airport KéIn/Bonn ‘
& 35 min. mit dem OPNV nach Bonn Hbf.

) . .. . Bibliothek Kloster &
& 35 min. mit dem OPNV nach K&In Hbf. 9 Tagungshotel
g 65 min. mit dem Fernverkehr nach Frankfurt Hbf. \ Michaelsberg

9 Carree Finanza

9 KR TADT DREES &
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LOKALE EINORDNUNG
Mobilitat

- Durch den in rund 10 Minuten ful3laufig erreichbaren Bahnhof
Siegburg/ Bonnist der Standorthervorragendan dasregionaleund
Uberregionale Schienenverkehrsnetsowie die Bonner Stadtbahn
angebunden

- Die nahe gelegenenBushaltestellenCecilienstralRe& SiegburgAOK
bindenden Standortdartiberhinausan dasregionaleBusnetzan und
ermdoglicheneine barrierefreieErreichbarkeidesBahnhofsSiegburg
Bonnund der angrenzenderKreiseLohmar,Hennefund Neunkirchen
Seelscheid

- DasAngebotan verfugbarenVerkehrsmittelnwird durcheine Vielzahl
von CarSharing Angeboten verschiedenerAnbieter in ful3laufiger
Entfernungergénzt Weiterhin befindet sicheine Bike-SharingStation
fur RSV&aderunmittelbar vor dem Objekt

- Nebendem an den Kaufhof angrenzendenParkhausgibt es eine
Vielzahl an weiteren Uberdachten und offenen kostenpflichtigen
Stellplatzanlagein ful3laufigerErreichbarkeit

Der Standort ist aufgrund des umfangreichen multimodalen
Angebotslokal,regionalund Uberregionalsehrgut vernetzt.
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Legende
9 Galeria Kaufhof

Judische
Fﬂedh04
\ === Fulgangerzone
r” S ~a
\ Senioren
‘ Zentrum

/.

- = e Buslinie

=== Stralenbahn
@B Parkplatz/Parkhaus \
@ Carsharing

’

Helios
Kliniku

Michaelsberg
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Judische Fﬁ;t;r]oj legende
Friedhof Uberwiegend Wohnen

Uberwiegend Gewerbe

LOKALE EINORDNUNG

=== Haupteinkaufsstralen

NUtZUﬂgen 1 / 2 Senioren Einzelhandelsbereiche
Sondernutzungen
Zentrum
Galeria Kaufhof

- Diedirekte Umgebungdes Standortesist durch die KaiserstralR3aals Spiel- und Sportfliche

Teil der aul3erst belebten FuRgangerzoneder zentralen Einkaufs
stral3e Siegburgs,gepragt Wahrend die Erdgeschosslagemlurch

Discounter

PDS®O

Kindertagesstatte

Einzelhandelund Gastronomiegepragtsind, sind die Obergeschosse Helios )
grof3tenteils Wohnnutzungen vorbehalten Bei den Einzelhandlern . \ S
handelt es sichum eine Mischungaus unabhangigerHandlernund ) Kliniku
Filialisten Die Gastronomie scheint hingegen vermehrt ‘
Inhabergeflhrizusein Rhein Sie

- Neben dem Helios Klinikum ist auch das Rhein Sieg Forum, der Forum b
Marktplatz und das Rathausin bis zu 5 Gehminuten erreichbar <\ = y Rathauj

Innerhalbvon 10 Gehminutenkann weiterhin das Amtsgericht die 2
Stadtbibliothek, das Seniorenzentrum Siegburgund die Kita der
Kirchengemeind&t Servatiuszu Ful3erreichtwerden

- Ein hochwertiges Fitnesscenter ist im ful3laufig erreichbaren \\\\
Bahnhofskomplexerortet.

rre7y,
21,

@ Michaelsberg

i A KREISSTADT DREES&
IEGBURG SOMMER
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Judische F;?\eltsrr]o] Legende
Friedhof Uberwiegend Wohnen

Uberwiegend Gewerbe

LOKALE EINORDNUNG

=== Haupteinkaufsstralen

NUtZUﬂgen 2 / 2 Senioren Einzelhandelsbereiche
Sondernutzungen
Zentrum
Galeria Kaufhof

-  Die Anforderungan die Nahversorgungvird durch zwei Discounterin Spiel- und Sportfliche

unmittelbarer Nahe grundlegend gedeckt Jedoch sind trotz der
zentralenLagezu Ful3in unter 10 min. keine Supermarkteerreichbar

Discounter

PDS®O

Kindertagesstatte

- Dasweitere Umfeld des GaleriaKaufhofist abseitsder FuRganger | Helios 5
zone durch mehrgeschossig&V/ohngebéudein Blockrandbebauung Klinikungs 2
und gro3eSondergebaudgepragt "?

- Aufgrundder Hohe und der Massedes Baukorpersist das Gebaude -
trotz der angrenzendenBebauung vom Michaelsberg aus klar Rhein S'eF -
auszumachen, wodurch dem Kaufhof eine stadtbildpragende Forum Rzithau

Eigenschafzukommt 5"" \ /'
- Durchden Michaelsbergund dem hier neu entstandenenSpielplatz >

ist auch die Abdeckungmit hochwertigen Spiel und Freiflachen Markt

positiv zu bewerten Dennochbietet das unmittelbare Umfeld des N /f

%

GaleriaKaufhofnur bedingtVVerweilmdglichkeiten \\%\\\\\\ Stadtmuseu
N ]
_ o | yS
Das Umfeld des Galeria Kaufhof weist eine umfangreiche §\\ i Bibliothe
Nutzungsmischunguf und bietet somit grundsétzlichgeeignete § Amtsgerichy

@» Michaelsberg

KREISSTADT D REES &
IEGBURG SoMMER

Voraussetzungenflr eine hochwertige Entwicklung mit einem
hohenGradan Mischnutzung

Kreishau
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NEUENTWICKLUNGEN
Leuchtturmprojekte 1/ 2

®

®

KaiserCarré

Das "Kaiser Carré" ist ein sich derzeitig in der Fertigstellung
befindendesBauvorhabenpei dem ein Wohn- und Geschaftshaus
mit einem NahversorgerBeratungs, Schulungsund Verwaltungs
raumen sowie 69 Wohnungen entsteht Die Entwicklung
gegeniberdes GaleriaKaufhof umfasst weiterhin eine begrinte
Dachterrasseind eine Tiefgarage

InnerstadtischeNachverdichtung& Verkehrsstich

Durch die Pareto GmbH (KreissparkasseKdln) wird die
innerstadtisch gelegene, derzeitig als Stellplatzanlagegenutzte
Freiflachean der Orestiadastral3eals Wohnkomplex mit aktiven
Erdgeschosszonaraktiviert

Unabhé&ngigvon dem Hochbauvorhaberbefindet sich derzeit das
ProjektKaiserstral3d.. BA(sog Verkehrsstich)n der Durchfiihrung
Hier werden zwei leerstehendeGebaudertickgebaut,um so eine
neue Stichstral3ezwischenBurggasseind Ringstral3ezu errichten

NachFertigstellungplant die Stadt Siegburgden derzeitigflr den
MIV freigegebenenAbschnitt der Kaiserstral3evor dem Galeria
KaufhofalsFulRgadngerzonemzuwidmen

16 Machbarkeitsstudie Galeria Kaufhof | Kreisstadt Siegburg
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1. BA Kaiserstra

2

1 Kaiser Carré

Y dz0 2 *
2
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Rathaussanierung ‘

NEUENTWICKLUNGEN
Leuchtturmprojekte 2 / 2

@ Rathaussanierung

Die SanierunglesRathausesn Siegburgimfassteine Aufstockung
und zieltauf eine energetischevVerbesserungb, mit demZieleiner
DGNBGold%: S NIi A T. Bdrz&it@ikbimh diner Fertigstellungbis
zumEndedesQ2 2025ausgegangen

© ppp Archtektell

| @

Die Aufwertung des Rathausumfeldsvar ursprtinglichim Rahmen
desISEKangedachtwird jedochaufgrundder Baukostensteigerung
vorerstnicht weiter verfolgt.

@ Michaelsberg

Der Michaelsbergwurde im Rahmendes ISEKumfangreichland-
schaftsplanerischaufgewertet und der nordwestliche Spielplatz
erneuert

Weiterhin wurde das Kloster2017 um ein 3-Sterne Tagungshotel
erweitert.

4

Michaelsberg

. SSTDT
. SJEGB

© caspar (s

@ Die beschriebenenEntwicklungsmalinahmeuand deren Dichte in

direktem Umfeld des Galeria Kaufhof zeigen, dass sich die
Attraktivitdit des Standortes in der Vergangenheit bereits
gesteigerthat und dieseauchkuinftig weiter steigernwird.

DREES &
DOMMER
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BESTEHENDE KONZEPTE & BERICHTE
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

- DerUmsetzungsbeschlussfolgte durchden Ratder StadtSiegburgm April 2019

. R e - Aufden Umsetzungsbeschlugsligte die RaumlicheAbgrenzungles Geltungsbereicheals Stadt
Stadt Siegburg umbaugebieti. S d. § 171b BauGBm Oktober2019

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Siegburg Innenstadt

- DieStadtSiegburgvurde somitin dasStadterneuerungsprogrammiRWaufgenommen
- DasFordervolumerdesISEKetragtinsgesamtrund 28,4 Mio. Eura

- NachEndeder FérdermalRnahmaevird derzeitdie Implementierungeinesa L {29din Betracht
gezogenum weitere Mal3Bhahmenfordern zukdnnen

- FolgendeEntwicklungszielavurdenim RahmerdesISEKormuliert:
Starkungder Attraktivitat alsEinkaufs und Dienstleistungszentrum
Aufwertungund VernetzungdesoffentlichenRaumg Griin
Optimierungder Wohnqualitatund Wohnvielfalt

Y
Y
Y
y ForderungvonKlimaschutzEnergieeffizienend Mobilitét.

@ Im Rahmendes ISEKkonnten seit 2019 bereits umfangreichestadtebaulicheMal3inahmenin
Siegburgrealisiert werden Da weitere MalRnahmenin unmittelbarer Nahe des Standortes
angedachtind,ist von einer weiteren Aufwertungder Umgebungauszugehen

wvaw dsk-big-gruppe. de

A~"\_KREISSTADT
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BESTEHENDE KONZEPTE & BERICHTE
Einzelhandelskonzept 2021

EINZELHANDELSKONZEPT
fur die Kreisstadt Siegburg

-1. Fortschreibung-

Junker
+ Kruseﬂg

uuuuuuuuuu

Planung
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-  Rund54 % der Menschen,die in Siegburgeinkaufen, stammen aus dem Kerneinzugsgebiet
(Siegburg)rund 22 %ausdem naherenEinzugsgebietund 15 % ausdem Ferneinzugsgebiatnd
rund 10 %ausdem Steuereinzugsgebiet

- DasnahereEinzugsgebieSiegburgsimfasstrund 150.000 Personen

- EinGrol3teilder Verkaufsflachader Siegburgeidnnenstadtverteilt sichauf Bekleidung(17,4 tsd.
m?2), Nahrungs und Genussmittel(3,65 tsd. m2), sowie Gesundheiund Korperpflegg(3,3 tsd. m2).
DieWarengruppeMobel zeigtalseinzigedeutliche Defiziteaberfolglich auchPotentialeauf.

- Rund37 %der VerkaufsflacheSiegburgsindinnerhalbder Innenstadtverortet.

- Je Einwohnendembetrégt die Verkaufsflache2,75 m2, was rund 36 % Uber dem Schnitt von
StadtenvergleichbareiGroReeinzuordnenist.

- Die Leerstandsquote der Innenstand ist mit rund 15 % der Ladenlokaleund 7 % der
Verkaufsflachaormal.

- Die(Nah)Versorgungund stadtebaulicheQualitat der Innenstadtwird grundsatzlichals sehr gut
bewertet.

Grundsatzlich ist die Nachfrage nach zusatzlichen Einzelhandelsflachenals gering zu
bewerten. Folglichist eine Neuansiedlun@n dem Standortlediglichzielfiihrend,wenndadurch
nachhaltigzu einer Diversifizierungdes vorhandenenAngebotsspektrumseigetragenwerden
kann

A~ KREISSTADT DREES &
SIEGBURG SoMMER



BESTEHENDE KONZEPTE & BERICHTE
Einzelhandelsreport 2024 der IHK flr Bonn und den RBieg Kreis

- ImEinzelhandelvurde in denvergangenerdahrenein erheblicherUmsatzeinbruchbeobachtet

l H K Industrie- und Handelskammer

ol_ e - Als Grund fur die negative Entwicklung, welche 2023 in Uberdurchschnittlich vielen
Insolvenzverfahrenmtindete, wird neben dem Onlinehandeldie hohe Inflation und die daraus
resultierendegeminderteKaufkraftangefuhrt

Einzelhandelsreport 2024 . . . . . .
Bonn/Rhein-Sieg a - DasZentrum der KreisstadtSiegburgzieht jedoch nach wie vor ein hohes Mal3 an externer

KaufkraftausdenumliegenderKommunenran.
- FurSiegburgyird die einzelhandelsrelevant&aufkraftmit 100,3 Punktenangegeben
- DieEinzelhandelszentralitéSiegburgsvird mit 141,9 beziffert

- Die IHK sieht fir die Innenstadte der Region u. a. Themen wie Multifunktionalitat,
LeerstandsmanagemenGrinstrukturen Sitz und Spielgelegenheitensowie Erreichbarkeitund
Mobilitat alsbesonderswvichtigan,um denderzeitigenHerausforderungeigerechtzuwerden

Nachden Aussagerdes IHkEinzelhandelsreport2024 ist die Kaufkraft der Bevélkerungund
entsprechendder Umsatz der Einzelhandlerin der Regionrtcklaufig Trotz der regional
tberdurchschnittlichhohen Zentralitat Siegburgsund der durchschnittlicheneinzelhandels
relevanten Kaufkraft der lokalen Bevolkerung,ist folglich auch in Siegburgvermehrt mit
Insolvenzverfahrenzu rechnen Demnachkann davon ausgegangerwerden, dass sich die
Reduktion der Verkaufsflachenzugunstenanderer Nutzungenim Rahmeneiner Umbau
mal3nahmepositiv auf die Flachenvermarktunguswirkenduirfte.

www.ihk-bonn.de

A~"\_KREISSTADT
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BESTEHENDE KONZEPTE & BERICHTE
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK), Einzelhandelskonzept 2021, Einzelhandelsreport 2024 de

. DSK| BlG Gruppe

Stadt Siegburg
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Siegburg Innenstadt

Industrie- und Handelskammer
=
.I m Bonn/Rhein-Sieg

Einzelhandelsreport 2024
Bonn/Rhein-Sieg

EINZELHANDELSKONZEPT
fir die Kreisstadt Siegburg

-1. Fortschreibung-

Junker www.ihk-bonn.de
+ Krusens
g

ssssssssss
Plan

A~"\_KREISSTADT
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GESAMTEINSCHATZUNG ZUR UMFELDANALYSE

Beurteilung anhand vorliegender Analyseergebnisse

_EINSCHATZUNG

SEHR GUTE

ERREICHBARKEIT

Aufgrund der ful3laufigen
Distanz zum Fernbahnhof
Bonn / Siegburg, der
= Anbindung an das lokale und
THATS WHY « regionale Busnetz und des
¢ 4 unmittelbar angrenzenden
Parkhauses wird die
Erreichbarkeit des Standorts
als sehr gut eingeschatzt.

22 Machbarkeitsstudie Galeria Kaufhof | Kreisstadt Siegburg

GUTHE.AGEQUALITATEN

Durch die unmittelbar
angrenzende
FulRgangerzone, sowie der
zentralen Lage zwischen
Krankenhaus, Michaelsberg
und Marktplatz wird die
Lagequalitat als gut

MARIGE STADTEBAULICHE
QUALITAT DESBJEKTS

Das Gebaude ist vom
Michaelsberg aus gut
einsehbar und befindet sich
unmittelbar entlang der
FulRgangerzone. Aufgrund
der geschlossenen
Fassadengestaltung wird das
Objekt seiner Bedeutung
jedoch nicht unmittelbar
gerecht.

KREISSTADT

SIEGBURG
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SOMMER



GEBAUDEANALY

S
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GEBAUDEANALYSE

Bau und brandschutztechnische Beschreibung

Baubeschreibung Hoclund Ausbau

Gebaudehdlle:
A Baukorper inkl. Gebaudehiille gemaR Baugenehmiguth§8/74errichtet.

A Opake Fassadenverkleidung in weiRen und zum Teil griinen
Leichtmetallpaneelen, gem&BtFarben von Galeriausgefuhrt

A Fenster in unterschiedlicher Ausfiihrung, sowie mit abweichenden
Herstellungsjahren: Uberwiegendrachverglasung aus 1974, sowie 2009.

A Flachdach mit bitumindser Abdichtungsbahn und Kiesschiittung. Jahr der
letzten Sanierung ist nicht bekanffinnahme 90er).

Ausbau:

A Verkaufsflachen iberwiegend offen/groRflachig gestaltet. Boden mit Parkett,
Fliesen oder Teppich bekleidet. Decken tberwiegend mit Abhangdecken und
Sprinkleranlagen ausgefuhrt, in Teilbereichen (z.B. 30G / Saturn) unverkleidete
Decken mit sichtbarehiftungsleitungen

A Trennwénde in Biirobereichen (z.B. im 3.0G) augenscheinlich in Gipskarton
Ausflhrung, tapeziert und mit weil3em Dispersionsansivetsehen

A ErschlieBungskerne, Aufzugsschéchte in Massivbauweise (Mauerwerk
und/oder Stahlbeton). Treppenbelag: anthrazitfarbaierksteine
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A Saritarflachendurch Trennwénde gegliedert, Warsbwie Bodenbeldge mit
weil3en und grauen, kleinformatigen Fliesen ausgefthrt. Sanierungshistorie
unbekannt. In Teilbereichen Annahme Ursprungsbaujahr 1974 (z.B. im 1.0G).

Tragwerk:
A Annahme Skelettbauweise aus Stahlbeton aus den J@eren

A Stahlbetonstiitzen, Trager sowie massive Deekel Wandscheiben,
Lastabtragung Uber Stitzen und Trager bis inFdiedamente

A Statische Aussteifung tiber steife Wandd Deckenscheiben, sowie mehrere
massiveGebaudekerne

Brandschutz

A In dem Uiberreichten Datenpaket konnte kein aktuelles und umfassendes
Brandschutzkonzept ausfindig gemacht werden. Es liegen augenscheinlich
lediglich Protokolle von Brandschauten vor. Ob, und inwiefern die Liegenschaft
den Brandschutztechnischen Anforderungen an Sonderbauten ®BanVO
NRW entspricht, kann deshalb nicht abschliel3end beurteilt werden.

A Annahme: Gebaudeklasse 5 (OK FFB des obersten Geschosses mit
Aufenthaltsrdumen im Mittel mehr als 13,00 m Uber der Gelandeoberflache

A Brandschutz durch Sprinklamnd Brandmeldeanlagen, F90 Trennwéande und
Decken welche den Baukérper in Brandabschnitte parzellieren, Feuerldscher,
Brandschutzttren, Blitzableiter, sowie Flualmd Rettungsplane

A= KREISSTADT DREES &
SIEGBURG SoMMER



GEBAUDEANALYSE

Gebaudetechnische Beschreibung und Hinweise

Gebaudetechnik A Aufzugsmaschinen (Thyssenkrupp Typ DTE 180 S003) aus 200@im 5.

A Mehrere Rolltreppen (Baujahr im 3.0G geméaR Baugenehmigung aul 2000
Heizungsanlagen:

A Zentrale Warmeversorgung erfolgt tiber zwei @asnnwertkesselRudarus Elektroinstallationen:
) Lo:qanoGE 6.15) m|t Welshaulot Gasbre.n“ner aus 2010, 2013QG 5. A Spannungsreduzierung (von Hochspannung zu Niederspannung) durch
A Warmeverteilung Uber Heizkérper, sowiéftungsanlage Transformatoren im 5.0G (Pauwels Trafo, 630 kVAL89%

) A Stromversorgung erfolgt tiber Niederspannungshauptverteilung, sowie
Luftungsanlagen etagenweise Unterverteiler (iberwiegend im Treppenhaus 1).

A Die Beliiftung erfolgt teils tiber Fensterliiftung, teils maschinell mittels
mehrerer Anlagen. Verteilung vertikal ber Schachte und horizontal Uber
Laftungskanale an den Deckenflachen (teils verkleidet, teils unverkleidet).

A Im 5.0G AbluftventilatorerPpllrichTyp LD71/RU800) aus 1989. Im 3.0G

Sonstiges:
A Fettabscheider (EN 182Bbmit 475| Fettspeichermenge) af611

separate RI-Anlage (Wolf GmbH Typ 0260) Saturn Baujahr 2001. A Abwasserhebeanlage ag911
A Schwebebiihne mit Dachumfahrung, BaujaB74
Kalteanlagen: A Sprinklerzentrale mit 30.000I Tank aus 1973 und Pumpen vor2Qb&

A Kaltemaschine im 5.0G (RWH 1022Bf#icon aus 2000 un@003

A Kuhlturm im 5.0G (AuBenbereich/DacByapcd_R¥8-124, Baujahr Hinweise

unbekannt, Annahm&003 )
A Sowohl fuir den Hochbau, als auch fir Giebaudetechnikagen zunBewert

) _ ungsstichtaginvollstandige Datensatze vor (u.a. Wartungsprotokolle,
Iforderanlagen. Brandschutzkonzepte, sowie Dokumente zur Sanierungshistorie). Dadurch
A Lastenaufzug (3.350kg), Baujahr 1974, Modernisieru2g1@ mussten teilweise Annahmen anhand einer Sichtprifung getroffen werden.

A~"\_KREISSTADT DREES &
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Dachflachen (oberhalb des 5.0Gs)

31m
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GEBAUDEANALYSE
Haustechnil¢ 5. Obergeschoss

Brennwert-
kesselBudarus
LoganoGE 615

mit Weishaupt
Gasbrenner
(2010, 2013

T

Kuhlturm,
Evapcd_ RT8-
124, Baujahr
unbekannt,
Annahme
2003

Transformator

Pauwels Trafo,
630 kVA,
Baujahr1997
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