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Planungsrechtliche Zulassigkeit

von Vorhaben

. Systematik

- Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans

- Ausnahmen, Befreiungen, Abweichungen
« Vorhaben im Innenbereich
« Vorhaben im Aul3enbereich

- Praxisbeispiele aus Siegburg
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Systematik

- §74 Abs. 1 Bauordnung NRW (BauO NRW): Die Baugenehmigung ist
zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine offentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen.

— gebundene Entscheidung = Rechtsanspruch auf Genehmigung
— Bauplanungsrecht (BauGB) ist 6ffentlich-rechtliche Vorschrift

- Baugenehmigung ist Verwaltungsakt = Geschaft der laufenden

Verwaltung (Bauaufsicht)

- Vorhabenbegriff (§ 29 Abs. 1 BauGB):

— Fiir Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und fiir Aufschuttungen und
Abgrabungen grofReren Umfangs sowie fiir Ausschachtungen, Ablagerungen
einschlieBlich Lagerstatten gelten die §§ 30 bis 37.

— bodenrechtliche Relevanz
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Systematik

( Gemeindegebiet )

« 3 Grundtatbestande:

— Geltungsbereich eines
Bebauungsplans

— Nicht beplanter
Innenbereich

— Aullenbereich
ﬁ ﬁ §5 34 und 35 BauGB
B-Plan sind Planersatz-

’ ﬁ vorschriften

(_AuBenberelch 5 (_Unbeplanterlnnenberelch > <_Beplan’cerlnnenberelch

§ 35 BauGB § 34 BauGB § 30 BauGB >

Quelle: eigene Darstellung nach Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW 2021: Bauvorhaben und Vorhabenzulassung. Abgerufen von \j
(zugegriffen am 19.03.2021)
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https://www.lb-naturschutz-nrw.de/fachthemen/bauleitplanung/was-ist-die-bauleitplanung/bauvorhaben-und-vorhabenzulassung.html

Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans
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Quelle: Stadt Siegburg 2021: Bebauungsplan Nr. 6/7. Abgerufen von SIGIS (zugegriffen am 19.03.2021)
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Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans

« Qualifizierter BP (§ 30 Abs. 1 BauGB):

— Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des BP nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist

« Einfacher BP (§ 30 Abs. 3 BauGB):

— Vorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des BP nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist; im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 oder
§ 35 BauGB je nach Lage des Grundstucks

- Allgemeine Einschrankung der Zulassigkeit (§ 15 Abs. 1 BauNVO):
— 1. Baugebietswidrigkeit des Vorhabens
— 2.vom Vorhaben ausgehende Stérungen

— 3. Storanfalligkeit des Vorhabens

— Verhinderung selbst solcher baulicher Anlagen, die im Regelfall zulassig waren
- sog. Gebot der Riicksichtnahme

www.siegburg.de
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1.2
1.2

1.22

Ausnahmen, Befreiungen,

Abweichungen

- Festsetzungen nach § 9 BauGB - Ausnahmen, Befreiungen
- Festsetzungen nach § 89 BauO NRW 2018* - Abweichungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 3 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zuldssig:

e Wohngebé&ude,

@ die der Versorgung dienenden Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe,

® Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
@ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
® sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die nach BauNVO im WA allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Die nach BauNVQO im WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 3 bis 5 (Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zulassig.

Reines Wohngebiet

Im reinen Wohngebiet (WR) sind zulédssig:
® Wohngebéude,
@ Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Im reinen Wohngebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

® Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

® Sonstige Anlagen fr soziale Zwecke sowie den Bedtirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.

2.1
211

Baugestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 BauO NRW)

Die Hauptdacher der Hauptbaukérper sind als Flachdécher oder als geneigte Décher in Form
von Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung bis 45° auszufiihren.

Dachform und -neigung von Nebendachern bzw. Nebenbaukérpern sind frei wéahlbar.

Dachgaube und Zwerchhaus (Gaube, deren Giebelwand in der Flucht der darunter
befindlichen AuRenwand liegt) sind ausschliefflich im Bereich der unteren Dachebene
zulassig. Ubereinander liegende Gauben sind nicht zuléssig.

Die Breite einer Dachgaube oder eines Zwerchhauses darf 40 % der Gebaudebreite, bei lang
gestreckten im Grundriss gegliederten Bauk&rpern 40% der Breite eines Geb&dudeabschnittes
nicht tberschreiten.

Die Breite von Dachgauben und Zwerchhdusern darf in der Summe je Gebaudeseite maximal
60 % der Gebdudebreite, bei lang gestreckten im Grundriss gegliederten Baukdrpern 80% der
Breite eines Gebaudeabschnittes betragen.

Gestaltung der Vorgirten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Vorgérten (Definition unter 2.2.4) sind zu begrinen, mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen und zu unterhalten.

Abfall- und Wertstoffbehélter sowie Milltonnen sind derart einzuhausen oder mit Stréuchern,
Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen, so dass sie von &ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht einsehbar sind.

Befestigte Flachen sind lediglich zulassig, soweit sie als notwendige Geh-, Stell- und
Fahriflachen dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das flr eine Ubliche Benutzung
angemessene Mal beschrénken.

Quelle: Stadt Siegburg 2021: Bebauungsplan Nr. 10/8 vom 26.10.2016. Abgerufen von SIGIS (zugegriffen am 25.06.2021) *friher § 86 BauO NRW /U
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Ausnahmen und Befreiungen

« Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB):

— wenn und soweit sie im BP selbst genannt sind - Spezialermachtigung

— Zulassung der Ausnahme liegt im Ermessen der Behorde = kein Rechtsanspruch
auf Bewilligung

- Befreiungen (§ 31 Abs. 2 BauGB):

— beiVorliegen der Voraussetzungen stets anwendbar - Generalermachtigung
— nicht ausdricklich im BP vorgesehene Abweichungen von den Festsetzungen

- Voraussetzungen:
Grundzuge der Planung nicht berthrt und
Grunde des Allgemeinwohls erfordern Befreiung oder
Abweichung ist stadtebaulich vertretbar oder
Durchfiihrung des BP fiihrt zu offensichtlich nicht beabsichtigter Harte und
Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar

— Zulassung der Befreiung liegt ebenfalls im Ermessen der Behorde

. keine Instrumente zur Umgehung von Planidnderungen; Anderungen
des Gebietscharakters und planerischen Grundkonzepts nicht

zulassig A—"j
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Abweichungen

- Abweichungen (§ 69 BauO NRW):

von den Anforderungen der Bauordnung und aufgrund der Bauordnung
erlassener Vorschriften

Bebauungsplan: Abweichung von Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften auf der
Grundlage von § 89 BauO NRW

Voraussetzungen:
Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
unter Berlcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderungen
unter Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange

Zulassung der Abweichung liegt im Ermessen der Behorde

. Beteiligung der Angrenzer und der Offentlichkeit (§ 72 BauO NRW):

Offentlich-rechtlich geschutzte nachbarliche Belange berihrt?

—> Benachrichtigung der Angrenzer (Eigentiimer) vor Erteilung von Abweichungen
und Befreiungen

Maoglichkeit fur Einwendungen
Benachrichtigung entfallt, wenn Angrenzer dem Bauvorhaben zugestimmt haben

www.siegburg.de



Vorhaben im Innenbereich
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Vorhaben im Innenbereich

- Zulassigkeit richtet sich allein nach der vorhandenen Bebauung
- Planersatz

- Gemengelage (§ 34 Abs. 1 BauGB):

— Vorhaben zulassig, wenn folgende Kriterien erfullt:
Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
Vorhaben fligt sich nach
Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung
Bauweise
der zu Gberbauenden Grundstiicksflache
in die Eigenart der naheren Umgebung ein
die ErschlieBung ist gesichert
keine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und des Ortsbildes

- Faktisches Baugebiet (§ 34 Abs. 2 BauGB):

— die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach den
§§ 2-9 BauNVO

— Vorhaben zulassig, wenn es nach seiner Art in dem Baugebiet allgemein zulassig

ware
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Vorhaben im Aulienbereich
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Quelle: Stadt Siegburg 2021: Auszug aus dem Liegenschaftskataster. Abgerufen von SIGIS (zugegriffen am 19.03.2021)
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Vorhaben im Aulienbereich

- Leitgedanke: Gemal} stadtebaulichem Ordnungsprinzip ist der
AulB3enbereich grundsatzlich von Bebauung freizuhalten

- Privilegierte Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB):

— abschlieBende Liste von Vorhaben mit besonderer Beziehung zum Auf3enbereich
(z.B. land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb)

— Vorhaben zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und die
ErschlieBung gesichert ist

- Sonstige Vorhaben (§ 35 Abs. 2 BauGB):

— alle nicht unter § 35 Abs. 1 BauGB fallenden Vorhaben - grundsatzlich
unerwunscht

— Vorhaben kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn seine Ausfihrung oder
Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung
gesichert ist

— 8§35 Abs. 3 BauGB enthalt eine nicht abschlieBende Aufzahlung von
Beeintrachtigungen offentlicher Belange

A"\j
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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