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Gegenstromprinzip

Bundesraumordnung Fachressorts

Raumordnerische Grundsatze, Leitbilder

‘ Gegenstrom t

Landesplanung
Landesentwicklungsplan (LEP)

‘ Gegenstrom t

Regionalplanung
Regionalplan

‘ Gegenstrom t

Kommunale Bauleitplanung
—> Flachennutzungsplan (FNP),
Bebauungsplane

Fach-
planungen
(z.B. Verkehr)

Quelle: Stadt Kevelaer 2021: Uberértliche Planung. Abgerufen von (zugegriffen am 19.03.2021)

/ijj

www.siegburg.de



https://www.kevelaer.de/de/inhalt/ueberoertliche-planung-9311231/

Ziele und Grundsatze der
Raumordnung

- Ziele der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)):
— verbindliche Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen
— abschlieBend abgewogen
— beiraumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten

« Grundsatze der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG):

— Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen
— beiraumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen

www.siegburg.de



Bundesraumordnung
Raumordnerische Grundsatze, Leitbilder
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Bundesraumordnung

- Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung (§ 1 ROG)

- Formulierung von Leitbildern und Grundsatzen zur Férderung der
nachhaltigen Raumentwicklung des Bundesgebietes und Schaffung
gleichwertiger Lebensbedingungen in allen Teilraumen

Wetthewerbsfihigkeit

Daseinsvorsorge

) s @ 385R Beer 205 .

1 =2 3
Quelle: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) 2021: Leitbilder und Konzepte der Raumordnung. Abgerufen von ‘J
(zugegriffen am 19.03.2021)

www.siegburg.de



https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/themen/_alt/Raumentwicklung/RaumentwicklungDeutschland/Leitbilder/leitbilderkonzepte.html

Bundesraumordnung

- Raumordnungsplane des Bundes (§ 17 ROG)

. I @ Bundesministerium
des Innern, for Bau
% und Heimat
BUNDESAMT FUR Bundesinstitut
SEESCHIFFFAHRT fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

UND
HYDROGRAPHIE
im Bundesamt fiir Bauwesen

und Raumordnung

*

i g Landeriibergreifender Raumordnungsplan
Raumordnungsplan fiir die deutsche
ausschlieBliche Wirtschaftszone

in der Nord- und Ostsee

fiir den Hochwasserschutz

Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung
im ur und

Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat
- Stand: 28.09.2020
Bund fur ffahrt und Hydrographie

Hamburg, 25. September 2020

Quellen: Bundesamt fiir Seeschifffahrt und Hydrographie 2020: Entwurf Raumordnungsplan fiir die deutsche ausschlief8liche Wirtschaftszone in der Nord-
und Ostsee. Abgerufen von

(zugegriffen am 23.04.2021); BMI 2020: Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz. Abgerufen von

(zugegriffen am 23.04.2021)

www.siegburg.de



https://www.bsh.de/DE/THEMEN/Offshore/Meeresraumplanung/Fortschreibung/_Anlagen/Downloads/Entwurf_Raumordnungsplan.pdf?__blob=publicationFile&v=8
https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/themen/heimat-integration/raumordnung/entwurf-brph.pdf?__blob=publicationFile&v=1

Landesplanung
Landesentwicklungsplan (LEP)
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Landesplanung

- Landesentwicklungsplan (LEP) im Mal3stab 1:300.000

- Festlegung von Zielen und Grundsatzen der raumlichen Entwicklung
eines gesamten Bundeslandes

« Umsetzung der Grundsatze des Bundes

77 i1 Legende (Auswahl)
- Troisdorf s o0 Pt i
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2 . : / : *_‘ . Gebiete fiir den Schutz der Natur
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oles ’ "o Ausschnitt aus dem LEP
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Quelle: Landesregierung NRW 2020: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen. Abgerufen von e

(zugegriffen am 19.03.2021)
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https://www.wirtschaft.nrw/sites/default/files/asset/document/lep_nrw_zeichnerische_festlegung.pdf

Regionalplanung

Regionalplan

www.siegburg.de
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Regionalplanung

« Regionalplane im Mal3stab 1:50.000 bis 1:100.000 = RP Koéln 1:50.000

« Festlegung der raumlichen Ordnung und Entwicklung von
Teilraumen der Lander (Regierungsbezirke)

- Konkretisierung der Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse

des Bundes und des Landes
: d.&ll’_l.w' e-n.huu‘ %sn‘m TF?I“NEP'\ rutn,.u Legende (Auswahl)

: ; ¢ ms
’=‘ '1"-*- gy 4L W""‘"“' Wt i Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB
} i ASB fur zweckgebundene Nutzungen
V'V VYN

Bereiche fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), u.a.:

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
Waldbereiche

: N b ! - (" Oberflachengewasser

o % Ay p’ + i § 'x S RN,

‘ﬂ:ﬂ..‘ Gl'hftgi ﬁ big |‘1 & T m Schutz der Natur
[y, AN IR i ) A

St Bl Sair i h R i SP .

Y R s LA ¥ Ausschnitt aus dem

at - ':. ST N .

\R\"' p Regionalplan Kéln

P i T il 3 S RSS2 _
Quelle: Bezirksregierung Kéln 2003: Reglonalplan KolIn Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg Kartenblatt 1. Abgerufen von

(zugegriffen am 19.03.2021)

www.siegburg.de



https://www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung/zeichdar_bonn/images/Blatt1.pdf

Kommunale Bauleitplanung
Flachennutzungsplan (FNP),
Bebauungsplane

www.siegburg.de
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Kommunale Bauleitplanung

- Grundlagen

. Allgemeine Vorschriften
. Flachennutzungsplan
- Bebauungsplan

- Bebauungsplanarten

. Verfahrensarten

. Stadtebaulicher Vertrag
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Grundlagen

Art. 28 Abs. 2 S. 1 GG:

Den Gemeinden muss das Recht gewdhrleistet sein, alle Angelegenheiten der
ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu
regeln

- Kernelement der kommunalen Selbstverwaltung: Bauleitplanung

- Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des
Gemeindegebiets in eigener Verantwortung unter Anpassung der
eigenen Planungen an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung

- Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

www.siegburg.de
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Exkurs: Aufgaben und Funktionen
kommunaler Politik und Verwaltung

Kommunalpolitik Kommunalverwaltung

Gewahlte Vertretung der Burger*innen | Dienstleister fiir Blirger*innen

Stellung von politischen Antragen Bearbeitung von politischen Antragen

Beratung Gber Beschlussvorlagen Erarbeitung von Beschlussvorlagen

Fassung politischer Beschlusse Umsetzung politischer Beschliisse
Schaffung von Ortsrecht (Satzungen) Vollzug kommunaler Aufgaben

Zustandigkeiten des Rates Geschafte der laufenden Verwaltung

- Kommunalpolitik (Stadtrat) schafft Ortsrecht = legislativer Charakter,
Teil der Exekutive

- Kommunalverwaltung regelt Geschafte der laufenden Verwaltung
-> Exekutive

www.siegburg.de
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Allgemeine Vorschriften

- Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der
baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstuicke in der Gemeinde
(8§ 1 Abs. 1 BauGB)

- Die Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB)

- Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB) > Anpassungspflicht

- Ziele und Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 BauGB)
« Die zu berucksichtigenden Belange (§ 1 Abs. 6 BauGB)

- Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB) - Abwagungsgebot

A"\j
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Flachennutzungsplan

- vorbereitender Bauleitplan
- beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung

- Art der Bodennutzung (Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Landwirtschaft,
Naturschutz etc.) fir das gesamte Gemeindegebiet in den
Grundzuigen

- nicht abschlieBender Darstellungskatalog in § 5 BauGB = weniger
verbindlich

« keine Rechtsnorm

« behdrdenverbindlich; keine unmittelbare Bindungswirkung
gegenuber dem Burger

« nicht parzellenscharf
- Malstab 1:5.000 bis 1:50.000 = in Siegburg 1:5.000

www.siegburg.de



Flachennutzungsplan

Legende (Auswabhl)

WOHNBAUFLACHE
MISCHGEBIET

GRUNFLACHE

FLACHE FUR GEMEINBEDARF

UBERORTLICHE oder ORTLICHE
HAUPTVERKEHRSSTRASSE

SCHULE

>

Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Siegburg

Quelle: Stadt Siegburg 2021: Flachennutzungsplan. Abgerufen von SIGIS (zugegriffen am 19.03.2021)

www.siegburg.de




—
Bebauungsplan

- verbindlicher Bauleitplan
- Konkretisierung der Vorgaben aus dem FNP = Entwicklungsgebot

« Steuerung der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstucke fur
einen Teilbereich der Gemeinde

- abschlieBender Festsetzungskatalog in § 9 BauGB - verbindlich
- wird als Satzung beschlossen

- Verbindlichkeit gegentber jedermann

- parzellenscharf

- Malstab 1:500 bis 1:1.000

www.siegburg.de



Bebauungsplan

Legende (Auswabhl)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Grundflachenzahl

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Strallenverkehrsfiachen, 6ffentlich

Straftenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

\ 7/, f-lv”,,\

Ausschnltt aus dem BP Nr. 10/8 der Stadt Slegburg

Quelle: Stadt Siegburg 2021: Bebauungsplan Nr. 10/8. Abgerufen von SIGIS (zugegriffen am 19.03.2021)

www.siegburg.de
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Bebauungsplanarten

Quialifizierter Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB):

— enthalt mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung
die iiberbaubaren Grundstuicksflachen
die ortlichen Verkehrsflachen

Einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB):

— enthalt nicht die Mindestfestsetzungen des qualifizierten Bebauungsplans

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB):

— bestehtaus

einem Bebauungsplan

einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
einem Durchfiihrungsvertrag

— derVorhabentrager muss bereit und in der Lage sein, das Vorhaben und die
ErschlieBungsmalRnahmen durchzuftihren

— beivorhabenbezogenen Bebauungsplanen ist die Gemeinde nicht an den
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB gebunden
=

www.siegburg.de
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Verfahrensarten

() Regelverfahren Bebauungsplan &5

Antrag

<

| Planungsanstol |

Erarbeitungsphase |Stédtebau|iches Konzept |

2 Wochen Vorlauf Beschluss

| Aufstellungsbeschluss | G ——

| Vorentwurf |<->|Fachgutachten|

2 Wochen Vorlauf * — -
Beschluss Uber die

frihzeitige Beteiligung

Erarbeitungsphase

Beschluss

[ —

1 Woche vor Beteiligung | Offentliche Bekanntmachung l

i.d.R. 1 Monat

Erarbeitungsphase

v

v

Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung
der Behérden

Planentwurf

i e—

2 Wochen Vorlauf

Beschluss lber die

Beschluss
offentliche Auslegung i

1 Woche vor Beteiligung | Offentliche Bekanntmachung |

Beteiligung

min. 1 Monat | Offentliche Auslegung | |Beteiligung der Behorden |

| Abwagung der Stellungnahmen |

2 Wochen Vorlauf Beschluss

| satzungsbeschluss | S ——

Bekanntmachung im
Amtsblatt (Rechtskraft)

Dauer insgesamt:
ca. 12 - 18 Monate

Quelle: eigene Darstellung A«‘

www.siegburg.de
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Verfahrensarten

« Vereinfachtes Verfahren (§ 13 BauGB):

— Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans: Grundziige der Planung nicht
beruhrt

— Aufstellung eines Bebauungsplans: in einem Gebiet nach § 34 wird der
Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert

— Aufstellung eines Bebauungsplans lediglich mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a
oder Abs. 2b BauGB

- Beschleunigtes Verfahren (§ 13a BauGB):

— Bebauungsplan der Innenentwicklung = Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung

— Bebauungsplan setzt Gro3e der Grundflache fest von insgesamt
weniger als 20.000m? oder

20.000m? bis weniger als 70.000m? wenn aufgrund einer tiberschlagigen Priifung die Einschatzung
erlangt wird, dass der B-Plan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der
Abwagung zu berticksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls)

www.siegburg.de
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Verfahrensarten

Vereinfachtes und beschleunigtes

@ Verfahren Bebauungsplan @
| Planungsanstol} | Am&
v
Erarbeitungsphase |Stédtebau|iches Konzeptl
2 Wochen Vorlauf Beschluss

| Aufstellungsbeschluss | —

Fachgutachten

Erarbeitungsphase Planentwurf
2 Wochen Vorlauf - 5
Beschluss tiber die %

offentliche Auslegung

1 Woche vor Beteiligung | Offentliche Bekanntmachung |
. __ — Beteiligung
min. 1 Monat | Offentliche Auslegung | |Bete|I|gung der Behorden |
| Abwé&gung der Stellungnahmen |
2 Wochen Vorlauf Beschluss
| Satzungsbeschluss | ——
Dauer insgesamt: Bekanntmachung im J
ca. 6 - 12 Monate Amtsblatt (Rechtskraft) Quelle: eigene Darstellung

www.siegburg.de
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Stadtebaulicher Vertrag

- offentlich-rechtlicher Vertrag zur Regelung der Rechte und Pflichten
von (privaten) Investoren und Kommunen

- Gegenstande stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB):

Stadtebauliche MaBnahmen (Nr. 1)

Forderung und Sicherung planerischer Ziele (Nr. 2)

Ubernahme von Kosten und Aufwendungen (Nr. 3)

Anlagen der erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (Nr. 4)
Energetische Qualitat von Gebauden (Nr. 5)

« Spezialform des stadtebaulichen Vertrags: Durchfithrungsvertrag

- Angemessenheit = die vereinbarten Leistungen muissen den
gesamten Umstanden nach angemessen sein

- Kopplungsverbot - Leistung und Gegenleistung missen in einem
sachlichen Zusammenhang stehen

A"\j
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Sicherungsinstrumente

- Veranderungssperre

. Zuruckstellung von Baugesuchen
. Allgemeines Vorkaufsrecht
- Besonderes Vorkaufsrecht

A"\j
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Veranderungssperre

- Ziel: Sicherung der Planung fur den kunftigen Planbereich eines
Bebauungsplans = Verhinderung nicht plankonformer Vorhaben
und Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen

- Anwendungsvoraussetzungen (§ 14 BauGB):

Beschluss Uiber Aufstellung des BP muss gefasst sein
Veranderungssperre muss erforderlich sein
Inhalt des zu erwartenden BP muss zumindest in Grundziigen erkennbar sein

« Rechtsfolgen (§§ 14, 16-18 BauGB):

Vorhaben dirfen nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen beseitigt werden

erhebliche und wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstuicken und
baulichen Anlagen duiirfen nicht vorgenommen werden

Beschluss als Satzung = guiltig fur alle Grundstticke im Geltungsbereich

Geltungsdauer von zwei Jahren; kann um ein Jahr und bei besonderen
Umstanden um ein weiteres Jahr verlangert werden - insgesamt bis zu vier Jahre

tritt aulBer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich
abgeschlossenist A,. y

www.siegburg.de



Veranderung

ssperre

AMTSBLATT der KREISSTADT SIEGBURG

Jahrgang 20 Nr. 42

16.10.2019

&

Amtliche Bekanntmachung der Kreisstadt Siegburg

Satzung der Kreisstadt Siegburg iiber die Verinderungssperre fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 30/3

Der Rat der Stadt Siegburg hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 aufgrund der §§ 14, 16 und 17
Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) mn der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
‘ber 2017 (BGBL. L S. 3634) - n der be1 Exlass dieser Satzung geltenden Fassung — in Verbindung
mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 5. 666) — in der bei Erlass dieser Satzung gelten-
den Fassung — diese Satzung beschlossen:

§ 1 Zu sichernde Planung

Der Planungsausschuss der Stadt Siegburg hat in seiner Sitzung am 24092019 beschlossen, fiir
das in § 2 dieser Satzung bezeichnete Gebiet im Siegburger Staditeil Briickberg, den Bebauungs-
plan Nr. 39/3 aufzustellen Zur Sicherung dieser Planung wird fiir die in § 2 aufgefiihrten Flursti-
cke eine Verinderungssperre erlassen.

§ 2 Riumlicher Gelhmgsbemch

Der raumliche Gel bereich der Verand ist id h mit dem Gel bereich

des aufzustellenden Behammgsplanes ‘Nr. 39/3, der sich siidwestlich der Luisenstrafie und der
AugustastraBe und nérdlich der AggerstraBe, im Stadtteil Briickberg, befindet. Die Abgrenzung
des Plangebietes ist im nachfolgenden Ubersichtsplan mit einer schwarzen Strichlinie markiert.

derung von baunlichen Anlagen) nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht besei-
tigt werden,

2. erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
‘baulichen Anlagen, deren Verinderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind. nicht vorgenommen werden

(2) Wenn iberwiegende 6ffentliche Belange mc]ll mlgegmst:hen, kann von der Veranderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die uber die A hme trifft die Stadt
Siegburg.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verinderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mafigabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verinderungssperre hitte begonnen wer-
den diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfilhrung einer bisher ausgeiibten Nutzung
‘werden von der Verinderungssperre nicht beriihrt.

§ 4 Inkrafttreten und AuBerkraftireten der Verinderungssperre

(1) Die Verinderungssperre tritt am Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Siegburg
in Kraft.

(2) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft. sobald und soweif die Bauleitplanung
rtechtsverbindlich abgeschlossen ist, spatestens jedoch gemal} § 17 Abs. | BauGB nach Ablauf
wvon zwei Jahren, gerechnet vom Tag der By Auf die Zwei ist der seit
der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene
Zeitraum anzurechnen.

Hinweise

(4] Aul' da: Vorschnften | d:s § 18 Abs. 2 Salz 2 und 3 BauGB iiber die Geltendmachung etwai-
ger Ent hteile durch die Verdnderungssperre
und die Vorschriften des § 18 A‘hs 3 BauGB uher das Erloschen der Entschidigungsanspriiche bei
nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewiesen.

(2) Gem. § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen kann die Verlet-

zung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung gegen Satzungen nach Ablauf

eines Jahres seit ihrer Verkuindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn.

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschri Anzeige'
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Siegburg vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Siegburg, 11.10.2019, Franz Huhn, Biirgermeister

wurde

Bekanntmachungsanordnung

Es wird bestatigt, dass der Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes der Satzung mit dem
Ratsbeschluss vom 10.10.2019 iibereinstimmt und dass gem. § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntma-
chungsverordnung (BekanntmVO) NRW vom 26.08.1999 (GVNRW S. 516) in der z. Zt_ giiltigen
Fassung verfahren worden ist.

Die vorstehende Satzung iiber die Verinderungssperre wird hiermit gem. § 16 Abs. 2 Satz 1
BauGB éffentlich bekannt gemacht.

Die Satzungsunterlagen konnen in Raum 418 des Rathauses der Stadt Siegburg, Nogenter Platz
10, wihrend der Dienststunden eingesehen werden.

Aufdle Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2und 3 BauGB uber die Geltendmachung etwa.lger Enl—

4 &
KREISSTADT SIEGBURG
1
und Denkmalschutz
100 200
Ubersichtsplan
Die Verand rre umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Siegburg, Flur 7, Flurstiicke 423/161, 430/161, 431/161, 432/161, 451/169, 495/158,

2 Siegh
659/169, 748, 1152, 1153, 1177, 1247, 1248, 1249, 1280, 1328, 1329, 1373, 1374, 1375, 1467,
1469, 1481, 1483, 1830, 1905, 1906, 2096, 2168, 2169, 3624, 5494
§ 3 Rechtswi der Verind Te
(1) In dem der Verinder Te 1 den Planb h ditrfen
1. Vorhaben im Sinne des § 20 BauGB (u.a. die Errichtung. Anderung oder Nutzungsan-

riiche fiir e Vermé durch die Vera
die Vorschriften des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erléschen der Enlschadlgungsanspmchc bE.l
nicht fristgerechter Geltendmachung wird hingewiesen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass gem. § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-

thein-Westfalen die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung

gegen Satzungen nach Ablauf eines Jahres seit threr Verkiindung nicht mehr geltend gemacht

‘werden kann, es sei denn,

€) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

f) die Satzung ist nicht erdnungsgemal offentlich bekannt gemacht worden,

g) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

h) der Form- oder Verfahrensmangel ist pegeniiber der Stadt Siegburg vorher geriigt und dabei

die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Siegburg, 11.10.2019, Franz Huhn, Biirgermeister

Quelle: Stadt Siegburg 2019: Amtsblatt der Kreisstadt
Siegburg Nr. 42, Abgerufen von

(zugegriffen am 19.03.2021)
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https://siegburg.de/static/web/amtsblatt/amtsblatt_2019_kw_42.pdf

—
Zuruckstellung von Baugesuchen

- Ziel: Sicherung der Planung fur den kunftigen Planbereich eines
Bebauungsplans = Verhinderung nicht plankonformer Vorhaben
und Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen

- Anwendungsvoraussetzungen (§ 15 BauGB):
— die Voraussetzungen fur den Erlass einer Veranderungssperre sind gegeben

— eineVeranderungssperre wird nicht beschlossen oder eine beschlossene
Veranderungssperre ist noch nicht in Kraft getreten

— esist zu befurchten, dass die Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben
unmaoglich gemacht oder wesentlich erschwert wird

- Rechtsfolgen (§ 15 BauGB):

— die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben wird im Einzelfall flir einen
Zeitraum von bis zu zwolf Monaten ausgesetzt

— die Baugenehmigungsbehorde ist bei ihrer Entscheidung an die politische
Beschlusslage gebunden, sofern die Voraussetzungen vorliegen - kein

Ermessensspielraum
A

www.siegburg.de
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Allgemeines Vorkaufsrecht

 Ziel: Sicherung einer an den stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde orientierten Grundstlicksnutzung > Moglichkeit des
Grunderwerbs in bestimmten Fallen

- Anwendungsvoraussetzungen (8§ 24, 26-28 BauGB):
— Grundstlick liegt in einem derin § 24 Abs. 1 Nr. 1-7 aufgefiihrten Gebiete:

Geltungsbereich eines Bebauungsplans - Flachen mit Festsetzung einer Nutzung fur 6ffentliche
Zwecke, Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Umlegungsgebiet

formlich festgelegtes Sanierungsgebiet und stadtebaulicher Entwicklungsbereich
Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfiihrungsmal3nahmen des Stadtumbaus
Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans — unbebaute Wohnbauflachen im AuBBenbereich
sonstige Wohnbauflachen

Uberschwemmungsgebiet

— Wohl der Allgemeinheit rechtfertigt Vorkaufsrecht
— derVerwendungszweck des Grundstuicks ist anzugeben

- Rechtsfolgen (§ 28 BauGB):

— Gemeinde tritt auf der Kauferseite in den bestehenden Kaufvertrag ein

/L\/
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Besonderes Vorkaufsrecht

 Ziel: Sicherung einer an den stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde orientierten Grundstlicksnutzung > Moglichkeit des
Grunderwerbs in bestimmten Fallen

- Anwendungsvoraussetzungen (8§ 25-28 BauGB):

— muss durch Satzung ausdruiicklich begrindet werden inden in § 25 Abs. 1 Nr. 1-2
aufgefuhrten Fallen:
Geltungsbereich eines Bebauungsplans — unbebaute Grundstticke

Gebiete, in denen die Gemeinde stadtebauliche MalBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung

— Wohl der Allgemeinheit rechtfertigt Vorkaufsrecht

— derVerwendungszweck des Grundstuicks ist anzugeben, soweit dies zum
Zeitpunkt der Austibung des Vorkaufsrechts moglich ist

- Rechtsfolgen (§ 28 BauGB):

— Gemeinde tritt auf der Kauferseite in den bestehenden Kaufvertrag ein

A"\j
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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E——————
Exkurs: Baugesetzbuch (BauGB)

Allgemeines Stddtebaurecht

Bauleitplanung

Allgemeine Vorschriften

Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)
Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)
Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren
Sicherung der Bauleitplanung

Veranderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen

Teilung von Grundstticken; Gebiete mit
Fremdenverkehrsfunktionen

Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

Regelungen der baulichen und sonstigen Nutzung;
Entschadigung

Zulassigkeit von Vorhaben
Entschadigung
Bodenordnung

Umlegung

Vereinfachte Umlegung
Enteignung

Zulassigkeit der Enteignung
Entschadigung
Enteignungsverfahren
ErschlieBung

Allgemeine Vorschriften
ErschlieBungsbeitrag
MaBnahmen fir den Naturschutz

Besonderes Stddtebaurecht
Stadtebauliche SanierungsmafBnahmen
Allgemeine Vorschriften

Vorbereitung und Durchflihrung

Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
Sanierungstrager und andere Beauftragte
Abschluss der Sanierung
Stadtebauférderung

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen
Stadtumbau

Soziale Stadt

Private Initiativen

Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote
Erhaltungssatzung

Stadtebauliche Gebote

Sozialplan und Harteausgleich

Miet- und Pachtverhaltnisse

Stadtebauliche MaBnahmen im Zusammenhang mit
Malnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

Sonstige Vorschriften
Wertermittlung

Allgemeine Vorschriften; Zustandigkeiten;
Verwaltungsverfahren; Planerhaltung

Verfahren vor den Kammern (Senaten) fur Baulandsachen

.. o

Uberleitungs- und Schlussvorschriften

www.siegburg.de
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Exkurs: Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Vorschriften fir Bauflachen und Baugebiete
Kleinsiedlungsgebiete

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete)

Dorfgebiete

Mischgebiete

Urbane Gebiete

Kerngebiete

Gewerbegebiete

Industriegebiete

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Sonstige Sondergebiete

Stellplatze und Garagen

Gebaude und Raume fur freie Berufe
Ferienwohnungen

Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

und Kraft-Warme-Kopplung

Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit baulicher und

sonstiger Anlagen

MabB der baulichen Nutzung

Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung

Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl; zuldssige Grundflache
Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache
Baumassenzahl, Baumasse

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflaiche

Uberleitungs- und Schlussvorschriften
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