Satzung

uber besondere Anforderungen an die Erhaltung der Gebaudefassaden im Bereich
der Oberen Kaiserstral3e

Satzung der Stadt Siegburg zur Erhaltung der Gebaudefassaden
im Bereich der Oberen Kaiserstral3e

- Nordlicher Bereich der Kaiserstraf3e zwischen Johannesstral’e und Weierstral3e -
vom 12.11.2008

Auf Grund des 8§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380)
geéandert worden ist, sowie

des § 172 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) geédndert worden ist,

hat der Rat der Kreisstadt Siegburg in seiner Sitzung am 30.10.2008 folgende
Satzung beschlossen:

I. Abschnitt:
Zielsetzung — Geltungsbereich
§1
Zielsetzung

Diese Satzung der Kreisstadt Siegburg wird erlassen zur Erhaltung des historisch
gewachsenen Stadtbildes im Bereich der Oberen KaiserstralRe aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt. Der Geltungsbereich dieser Satzung nimmt innerhalb des
Siegburger Stadtgebietes einen besonderen historischen, kulturgeschichtlichen und
stadtebaulichen Platz ein. Ziel der Stadt Siegburg ist es, zum Schutze dieses
historisch gewachsenen Stadtbildes den Bereich pragende stadtebauliche Merkmale
zu erhalten. Die stadtebauliche Eigenart des Gebietes wird durch kleinteilige Bau-
und Grundstiicksstrukturen, durch eine grof3e Vielfalt an Einzelhandel und zum
grof3en Teil durch wertvolle Gebdaudeensembles im Wesentlichen aus der
Grlunderzeit gepragt. Im Bereich des Satzungsgebietes befindet sich eine Vielzahl an
Gebéauden aus dem spéaten 19. Jahrhundert und dem 1. Drittel des 20. Jahrhunderts,
die nicht unter Denkmalschutz stehen und somit nur unzureichend gegen Riickbau
und Anderung geschitzt sind. Ziel dieser Satzung ist es, neben dem Erhalt der
pragenden stadtebaulichen Merkmale einzelne Fassaden oder Teile von Fassaden
sowie Fassaden im Ensemble, die von architektonischer, stadtebaulicher,
stadtbildpragender oder kinstlerischer Bedeutung sind, vor Veranderung oder Abriss
zu schitzen und die Entwicklung des Stadtbildes im Bereich der Oberen
Kaiserstral3e zu steuern, um auch zukinftig den Erhalt des gewachsenen Stadtbildes
in seiner Eigenart sicherzustellen.



§2
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den ndrdlichen Bereich der
Kaiserstral3e zwischen Johannesstral3e und Weierstralie.

(2) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem als Anlage 1
beigefugten Plan (Auszug aus der Deutschen Grundkarte, Mal3stab 1:5000) durch
die gestrichelte Umgrenzung des erfassten Gebietes. Die Karte ist Bestandteil
dieser Satzung.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die stadtebauliche Eigenart des in 8 2 bezeichneten Gebietes ist aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt gem. § 172 Abs. 1 Ziffer 1 Baugesetzbuch zu erhalten.

(2) Die stadtebauliche Gestalt des Gebietes wird durch stadtebauliche Merkmale und
zum grof3en Teil durch Stadtbild pragende Einzelfassaden sowie wertvolle
Gebaudeensemble aus dem spaten 19. Jahrhundert und dem 1. Drittel des 20.
Jahrhunderts gepragt.

(3) Zu den erhaltenswerten stadtebaulichen Merkmalen gehéren neben der
kleinteiligen Bau- und Grundstiicksstruktur eine geschlossene
Stral3enrandbebauung, besonders gestaltete Eckgebaude sowie vorhandene
Proportionen und Axialitaten Stadtbild pragender Gebaudefassaden, die
charakteristisch fir das ausgehende 19. Jahrhundert sowie fir das 1. Drittel des
20. Jahrhunderts sind.

(4) Fassade im Sinne dieser Satzung ist jede AuRenwand eines Gebaudes, die auf
einem an die in § 2 Abs. 1 genannte Stral3e angrenzenden Grundsttck errichtet
worden ist.

(5) Als Teile der Fassaden gelten insbesondere Fenster, Turen, Gewéande, Erker,
Treppenanlagen, Umwehrungen, Dachaufbauten, plastische Ornamente, Verputz
und andere im Bezug zur AuRenwand stehenden Bauteile, soweit sie unmittelbar
an der Fassade i.S.d. Abs. 4 befestigt sind oder in unmittelbarem Bezug zu der
Fassade stehen.

(6) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere tber den Schutz und die
Erhaltung von Denkmalern bleiben unberthrt.



Il. Abschnitt
Genehmigung
§4
Genehmigungspflicht

(1) Im Geltungsbereich der Satzung unterliegen der Abbruch, der Umbau, die
Anderung sowie die Errichtung von Fassaden im Sinne dieser Satzung -
einschliel3lich von Teilen derselben - einer Genehmigungspflicht nach § 172 Abs.
1 Satz 1 und 2 BauGB.

(2) Die Genehmigung zum Abbruch, der Anderung oder sonstigen Umgestaltung von
Fassaden im Sinne dieser Satzung darf nur nach Maf3gabe des 8§ 5 versagt

werden; das gilt nicht fir innere Umbauten und innere Anderungen von baulichen
Anlagen, die das auf3ere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht berihren.

§5
Versagungsgrinde

(1) Die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbau oder die Anderung von Fassaden
darf nur versagt werden, wenn die Fassade erhalten bleiben soll, weil sie

1. von stadtebaulicher oder kiunstlerischer Bedeutung ist (8§ 6 dieser Satzung),

oder

2. von geschichtlicher Bedeutung ist (8 7 dieser Satzung), oder

3. im Ensemble mit anderen Fassaden die Stadtgestalt pragt (8 8 dieser

Satzung),

und die Versagung zur Abwehr einer Beeintrachtigung des Erhaltungszieles nach

8§ 1 dieser Satzung erforderlich ist.

(2) Die Genehmigung zur Errichtung einer Fassade darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die zu errichten beabsichtigte
Fassade beeintrachtigt wird.

86
Fassaden von stadtebaulicher Bedeutung

Fassaden sind von stadtebaulicher Bedeutung, wenn sie

1. bestimmend fir das Stadtbild, fur Platze oder fir Stral3en sind, oder

2. infolge der Baugestaltung, z.B. Geschossigkeit, Fassaden- und
Fenstergliederung, Dachform oder Materialverwendung, Besonderheiten
aufweisen, die das unverwechselbare Stadtbild darstellen, oder

3. durch den Abbruch und die beabsichtigte Neubebauung bzw. Anderung die
straRenraumliche Gliederung beeintrachtigen, oder

4. sonst kinstlerisch bedeutsame bauliche Anlagen darstellen.



§7
Fassaden von geschichtlicher Bedeutung

Von geschichtlicher Bedeutung sind Fassaden, die allgemeingeschichtlich oder
bezogen auf die Geschichte der Stadt Siegburg

1. Zeugnis einer abgeschlossenen Bauperiode sind - insbesondere Fassaden
aus der Grunderzeit, Fassaden des Jugendstils sowie Fassaden aus der
Zwischenkriegszeit, oder

2. deshalb von Bedeutung sind, weil in der baulichen Anlage ein historisches
Ereignis stattgefunden hat.

88
Fassaden im Ensemble

Fassaden pragen im Zusammenhang mit anderen Fassaden die Stadtgestalt, wenn
eine Gesamtheit entstanden ist, die als Ganzes von geschichtlicher, kiinstlerischer,
stadtebaulicher, wissenschaftlicher oder volkskundlicher Bedeutung ist (Ensemble).
Insbesondere gilt dies fiir Fassaden, die nicht alle fiir sich dem Schutz der 8§ 6 — 7
dieser Satzung unterliegen.

§9
Errichtung von Fassaden

(1) Neubebauungen sind so zu errichten, dass sie nhach Form, Mal3stab, Gliederung,
Material und Farbe den historischen Charakter, die stadtebauliche Eigenart und

die stadtebauliche Bedeutung der Kaiserstral3e nicht beeintrachtigen.

(2) Bei der Errichtung einer neuen Fassade hat die Fassadenbreite der
Parzellenbreite der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen
Katastergrundlage zu entsprechen. Der Katasterplan im M 1:1250 ist als Anlage 2
Bestandteil dieser Satzung und dem Original dieser Satzung beigeflugt.

§10
Unbillige Harte

Stellt die Erhaltung der Fassade fur den Eigentimer eine unbillige wirtschaftliche
Harte dar, kann der Abbruch, die Anderung oder sonstige Neugestaltung der
Fassade in Abweichung von den 88 5-8 dieser Satzung genehmigt werden. Dies gilt
jedoch nicht, wenn der Eigentimer Instandsetzungen unterlassen und nicht
nachgewiesen hat, dass ihre Vornahme wirtschaftlich unvertretbar und ihm nicht
zuzumuten war. Bei einer Neugestaltung sind die Vorgaben nach 8 9 dieser Satzung
einzuhalten.



l1l. Abschnitt
Verfahren
§11
Verfahren — Zustandigkeit

(1) Der Antrag auf Genehmigung nach 8 172 Abs. 1 Satz 1 oder 2 BauGB ist bei der
stadtischen Bauaufsichtsbehodrde zu stellen. Sofern das Vorhaben auch
bauaufsichtlich genehmigungspflichtig oder nach dem Denkmalschutzgesetz
erlaubnispflichtig ist, ist mit diesem Antrag auch der Antrag gem. § 172 Abs. 1

Satz 1 oder 2 BauGB zu stellen.

8§12
Erdrterungspflicht

Vor der Entscheidung liber den Antrag auf Abbruch, Umbau oder Anderung eines
Gebéaudes oder einer sonstigen baulichen Anlage hat die Stadt mit dem Eigentimer
oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die Mdglichkeit der Erhaltung und
Nutzung des Gebaudes sowie die Unterstitzung bei der Erhaltung zu erértern.

IV. Abschnitt
Schlussvorschriften
8§13

Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer eine bauliche Anlage oder Teile von baulichen Anlagen im Geltungsbereich
dieser Erhaltungssatzung (gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch) ohne
Genehmigung riickbaut oder andert, handelt nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann Gemal § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis
zu funfundzwanzigtausend Euro geahndet werden.

8§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Siegburg, 31.10.2008
gez. Franz Huhn
Burgermeister



N2
i

N @ e

\E:-IE 11 H % ,:;' ﬂ"'k"!"""g} ‘,\‘}3@\
AW A\ 2L L N ﬁ,%ﬂ
AW H

NI |
N e X
s .o .

=

15
ZIA R\ e
%ﬁ% o ‘ﬂ%’f—’

P ==

o +7]
WEA s

s L Aal FLs
Al I % Kind = -
: NRIE
AW '\ET
e B HRET l?'a]-*i il 2







